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Viing Tau, ngay 27 thang 02 nam 2017

THONG BAOMOI HOP
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017

Kinh giri : Quy c¢6 ddng Céng ty C6 phan DIC sb 4

Hoi dong quan tri (HDQT) Céng ty Cb phan DIC s6 4 tran trong kinh moi Quy cb dong toi
tham dy Pai hdi déng cb déng thudng nién nim 2017 véi théng tin cu thé nhur sau

1. Thoi gian : 8 gi 00 ngay 18/03/2017 (sang thir bay).

2. Dia diém t6 chic : HQ1 truong I6n khach san Cap Saint Jacques — S 169 Thuy Vin,
Phuomg 8, Tp.Viing Tau, Tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Ng¢i dung va tai liéu hop Pai hdi : Noi dung va céc tai liéu lién quan dén Pai hoi ddng ¢b
dong thudmg nién ndm 2017 dugce ding tai trén website cua cong ty http:/dic4.vn/quan-he-
co- dong/thon,t, tin-co-dong.html trude 10 ngay dién ra Dai hoi.

4. Thanh phan du hop : Tat ca cic ¢ dong s hitu ¢ phin cua Cong ty Co phan DIC sb 4
(hodc ngudi duge ty quyén tham dy hop 18) duge xéc dinh tai thoi didm chét danh sach ¢b
ddng vao ngay 16/02/2017 do Trung tdm Luu ky Chirng khodn Viét Nam l4p.

5. Thi tuc tham dy :

v Khich dong dén tham du Dai héi, vui long mang theo CMND, Thé cin cuée, hd chidu
hodc giay uy quyén (truomng hop nhan uy quyen tham dy Dai hoi) dé Ban t6 chirc lam
thi tuc kiém tra tu cach ¢o dong va phdt tai ligu.

v Truong hop Quy cd dong uy quyén cho thanh vién HPQT tham dy Dai héi, xin vui lam
theo mau quy dinh (mAu gidy ty quyén da giri t6i Quy cd dong hodc tai tai website cla
Cong ty) va giri vé van phong Cong ty (dia chi : S6 4 — Buong s6 6 — Khu trung tam do
thi Chi Linh — TP.Viing Tau) trude ngay Dai hoi. Quy co dong c6 thé Fax gidy ty quyén
theo s6 : 0643 585 070 hogc guri Email theo dia chi : hungdic4@gmail.com sau d6 giri

bé sung ban chinh dé Ban td chirc déi chiéu.

- Dé cong tac t6 chire duge chu déo, kinh dé nghi Quy ¢b dong dang ky tham dy véi Ban td
chire trude 16h00 ngay 16/03/2017.
- Quycd dong c6 thac mac hodc cin biét thém théng tin vui long lién hé Ban té chirc PHDCD
Cong ty C6 phan DIC s6 4 nhu sau:

. Ong Pham Viét Hung — Pai dién Ban td chirc.

® bién thoai : 0909 269 927 / 064. 3613 518 (l 10)
- Thong bao nay thay cho Thu m&i trong trucmg hop Quy ¢6 dong khong nhén duge Thu moi.
- Rt mong Quy c6 déng sip xép thoi gian tham du, su hién dién cta Quy cb dong s& gop
phan vao sur thanh cong cua Pai hoi.

Trin trong !
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CHUONG T

RINH PAI HOQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017
CONG TY CO PHAN DIC SO 4

(Ngay 18/03/201 %t Khach &n Capsaint Jacquesivig Tau)

THOI GIAN

NOQI DUNG

. Khai mac Dai hji

Dén khach, phat taidi cho 6 déng.

8h 30 —9n 00

Tuyén B ly do, gisi thiéu dai biéu, théng qua quy éhdai hdi va bao céo & qua tham tra
tu cach 6 dong.

Gidi thiéu chrong trinhBai hoi ¢ ddng throng nién @m 2017 va théng qua thanhaph
Chi toadoan, Ban thr ky, ban kém phiu.

. Noi dung chwong trinh Pai héi

Bao c&o hat dong nim 2016 @a Hoi dong Quan tri va phrong hrong nhém vy nam
2017

B&o céo kt qui SXKD nim 2016 va & hacach SXKD rim 2017 (Video Clip)

Théng qua Béo céo tai chinréki toan am 2016

Béo c&o hat dong rim 2016, bao caofk qua giam sat aa Ban kém soat va K hoach
hoat dong 2017.

TrinhDai hoi phuong &n phan phi lgi nhuan nim 2016

Béo céo chi & thu lao cho thanh vienBQT, BKS ram 2016; Trinh phong an chi ti
thu lao aim 2017.

9h 00 — 11h 30

B&o céo tinh hinh tft hién cac & andau tr nam 2016, K€ hoach trién khai cac ¢ an
nam 2017 va TrintDai hoi cb dénguy quyén cho HDQT dugc phé dugt dy &n rim trong
ké hoach SXKD rim 2017.

Trinh dai hoi thdng qua ic nhan chuyén nhrong quyn st dung dat khu dat A2 va A5
thuoc dr &n Khu trung tandd thi Chi Linh - TP.Ming Taudé dau tr dy an thanh pin
(chung @ 25 ting) theadling quy hach.

Trinh Pai hoi phwong an phéat hanhbghiéu ra céng ching

Trinh Dai hoi cé dong lra chon don vi kiém toan bao céo tai chintim 2017

Trinhdai hoi théng qua b sung thanh vién Bandn soat nkim ky (2013-2018)

Dai hoi thao luan va béu quyét.

. Bé mac Pa

i hoi

11h 30 - 11h 40

Thong qua nghquyét Pai hoi

Tuyén b bé mac Dai hoi




CONG TY @ PHAN DIC 9 4

DAl HOl PONG CO BPONG THUONG NIEN NAM 2017

\ing Tau, ngay 18 thang 03im 2017

PHIEU BIEU QUYET

MSCD: ...

Ho tBN @ AONG: ..o 5 EMND/H6 chiéu/Theé cin ardC/GCNDKDN: ...,
Ho tén Ngrodi dai dign ay qUYBN:......coovevieeeeeeeeeeeeeee e, 5 EMND/HG chiéu/Thé cin ardc

S6 ¢ phan dugc quyen bidu QUYEL: ......c.cvveveeieecreeeieiee adphan

CAC NOI DUNG BIEU QUYET THONG QUA (Panh diu “X” vao 6 chpn)

STT

NQI DUNG

Y KI EN BIEU QUYET

Tan Khéng Khéng
thanh | tan thanh | c6y kién
R Théng qua Bao cé&o hbdong aia Hoi ddng Quin tri nim 2016 va phong
Vande 01 i ) .
huéng nhém vu nam 2017
Vandé 02 | Thong qua Kt qua san xuat kinh doanh am 2016
Vandé 03 | Thong qua Khoach sin xuat kinh doanh #m 2017
Vandé 04 | Thong qua B&o cdo tai chinirm2016d4dugc kiém toan
vén dé 05 Théng qua Bao cédo hbdong aia Ban kém soat &m 2016, Bao caoék
qua giam séat va K haach hait dong 2017.
Vandé 06 | Thong qua Rtong an phan phi loi nhuan nim 2016
Vin dé 07 Théng qua Bao cao chiatthu lao cho thanh vién®QT, BKS rim 2016
va phrong &n chi t thu lao am 2017
Théng qua b&o céo tinh hinhrthhién cac ¢ andau tr nam 2016, K
V4ndé 08 | hoach trién khai cac @ &n rim 2017 vaiy quyén cho HDQT duoc phé
duyét du &n rim trong K hcach SXKD rim 2017.
Théng qua \ic nhan chuyén nhrong quyén sr dung dat khu dat A2 va A5
Vandé 09 | thudc dy &n Khu trung tando thi Chi Linh - TP.Ming Taudé dau tr dy &n
thanh pln (chung a 25 ting) theading quy hach.
Vandé 10 | Théng qua plong an phat hanhbgphiéu ra céng ching
V4ndé 11 | Théng qua ¥t lva clon Cong ty kém todn b&o céo tai chintim 2017
Vin dé 12 Théng qua b sung ba Lé ThThin lamthanh vién Ban Km soat nkim ky
(2013-2018)
Luuy:

- Mdi vdn dé biéu quyét phai danh diu (X) vaol 6 duy nhit lva

chon.

- Phiéu khong lp I¢ 1a phidu khdng do cong ty phat hanh, kho
c6 diu aia cong ty, thiu chi ky aia o dong haic bi tdy xo4, ghi
thém i dung.

- Co ddng/Ngeoi duroc iy quyen phii ky va ghi rd o tén.

CO PONG/NGUOI PUQC UQ
(Ky va ghi ro b tén)




D.l.C GROUP ONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN DIC SO 4 béc ldp — Tir do — Hznh phiic
&: 01/TTPHCPH-2017 &
Ving Tau, ngay 18 thang 03m 2017

~ QUY CHE LAM VI EC
TAl PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017

Kinh giri: DAl HOI BPONG CO PONG CONG TY ® PHAN DIC SO 4

—  Can o Lugt Doanh nghép & 68/2014/QH13%uwoc Quwc hi nuéc Cong hoa Xa hi
Chi nghia Viéet Nam théng qua ngay 26/11/2014;

—  Can ar Ludt Ching khoan 6 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 vadtsira doi, b sung
mot s6 diéu aia Ludt chiing khoan ngay 24/11/2010

—  Can arPiéu lé t6 chic va hait déng aia Cong ty @ phin DIC & 4.

HBQT kinh trinhbai hdi thong qua Quy c¢hlam viéc tai Dai hoi c6 déng throng nién
nam 2017 nlr sau :

l. PHAM VI AP DUNG
Quy clt t6 chic Dai hoi dong @ dbng st dung cho véc to chirc Pai hoi dong & déng
thudng nién @m 2017 (saday i tit 14 Dai hoi) cia Cong ty @ phan DIC ) 4.

.  TRACH NHIEM CUA CAC cO PONG KHI THAM DU DBAI HOI
—  Dbiéu kién tham ¢ Pai hoi: Tat ca cac & d6ng @ hiru & phan cia Cong ty G phan

DIC sb 4 (haic ngroi dugc uy quyén tham ar hop 1&) dugc xacdinh i thoi diém chit

danh sach&déng vao ngay 16/02/2017 do Trung tamulky Ching khoan Vét Nam

lap.
—  Trach nhém cia cac 6 déngdu diéu kién tham a Pai hoi:

+ Co6 ddng hdic ngroi dugc uy quyén (sauday goi tat 1a & déng)dén dy Pai hoi can
mang theo cac gy to sau:
= Thoéng bao i hop.
= Giay cheng minh nhan dan Ko thé can arge haic Ho chiéu.
= Gidy uy quyén (tredng hop duoc uy quyén tham d Dai hoi).

+ (Truong hop 66 d6ng la ca nhan thi &y uy quyén phai duoc ky bvi co ddng doé.
Truong hop 66 déng 1a phap nhardtchic thi Gy uy quyén phii dugc dong diu va
ky boi nguoi dai dién theo phap lit caa phap nhandtchic do).

+ Sau khi cung 4p cac gay to trén cho Ban Kim tra tr cAch 6 ddng, © ddngdén du
Pai hoi dugc nhan phiéu biéu quyét (trén phéu ghi ma é déng, tén 6 déng va 8
cd phan cé quygn biéu quyét caa & déngdo).

lIl. DIEU KIEN TIEN HANH DAI HOI

Cuoc hop Pai hoi dong @ déng dugc tién hanh khi c6 & cd déng dr hop dai dién it
nhit 51% Hng $ ¢4 phan c6 qugn biéu quyét theo danh sachbaibng Bp dra trén 6 ding
ky cd ddng ctbt ngay 16/02/2017.

IV. TRAT TU CUA PAI HOI
—  Cb ddng hdic ngroi dai dién khi vao phong ép phii ngdi dung \i tri haic khu wrc do



VI.

VII.

VIII.

Ban  chic dai hoi quy dinh.

Khoéng hat théde |4 trong Phondai hoi.

Khong noi chugn riéng, khong & dung dién thai di dong trong ltc din raDai hoi.
Tat ca cac maydién thaai di dong khdngdé chudng.

BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN BE TAI BAI HOI CO PONG

Nguyén #c

CAc \in dé phai thdng qua trondai hoi theo quydinh, déu phii duoc théng qua ing
cach iy y kién biéu quyét cia G déng c6 qugn biéu quyét bang phéu biéu quyét. Mai
Cb d6ng hdic ngroi dai dién duoc uy quyén s duoc cip mot phiéu biéu quyét cé diu
treo dia Cong ty va trén pbil cé cac n dé can biéu quyét.

Céch thirc biéu quyét

Cb ddng hdic Nguoi dai dién dugc ay quyén thec hién viéc biéu quyét @é lay y kién
(tan thanh, hic khéng tan thanh, Bo khéng c6 y Kn) v& mot van dé phai théng qua
trongPai hoi, bang cachdién vao phéu biéu quyét.

Ghi nhin két qua biéu quyét cia G d6ng hdc Nouoi dai dién duoc ay quyén, duoc
thue hién boi Ban kiém phiéu.

Théng qua qudt nghi caa Pai hoi ddng @ déng

Cac quyt ngh cua bai hoi dong @ ddng € dugc thong qua khi cont65% to 1én bng
sb ¢b phan c6 qugn biéu quyét cé mit tryc tiép haic thong quatai dién duoc ty quyén
c6 mit tai Pai hoi, ngaai trir cAc quyt nghi caa Pai hdi ddng & ddng lién quanién
viéc gra d6i, bd sungbiéu 16 va cac ¥n dé& duogc quydinh trongdiéu Ié 5 chi duoc
thdng qua khi cout 75% i 1én Hng $ ¢6 phan c6 qugn biéu quyét co mit truc tiép
hoic théng quatai dién duoc uy quyén co niit tai Dai hoi.

THAO LUAN TAI BAI HOI

Viéc thao luan chi duoc thyc hién trong thyi gian quydinh va théc pham vi cac vin dé
trinh bay trong Cliong trinhbai hoi;

Co ddngkiai dign o dong phat biu ngin gon va ip trung vaodlng nhing mi dung
trong tam an traodoi, phu,h_yp VoI p@i dung chrqng trinh ngh sr cia Pai ‘héi da duoc
thong qua. Cintoa st sip xep cho © dong phat biu theo th tw dang ky, dong thoi giai
dap thic mac cua ® dong. Chi toa Dai hoi ¢d quyen nhac nhy haac dé nghi ¢o dong &p
trung vao Bi dung tong tdm an phat béu deé tiet kiém thoi gian vadam bao chat luong
thao luan.

POAN CHU TICH

Danh sach Chtich Boanduoc Pai hoi thdng qua bng biéu quyét.

Trach nhém cia Chi tichboan:

«  Diéu khién Dai hoi theo chrong trinh va quy chda duoc Pai hoi thdng qua, Ch
tichDoan lam véc theo nguy@nit tp thé va quyét dinh theoda .

« Huéng din Dai hoi thao luan, biéu quyét cac \in dé trong chrong trinhbai hoi va
cac \An dé co lién quan trong st qua trinhbai hoi.

«  Giai quyét cac \in dé phat sinh trong i gianDai hoi tién hanh.

BAN THU KY DPAI HOI
Danh sach Ban thky duoc Dai hoi thdng qua bng béu quyét.
Trach nhém cia Ban thr ky:



«  Ghi chépday du nhitng y kén phat béu, tham ldn ciaPai hoi va tong hyp cac bao
céo va kt luan ciaPoan Chi tich.

* Lap Bién kan bai hoi.

«  San thio Ngh quyét va théng quaat Dai hoi.

IX. BAN THAM TRA TU CACH Q0 bONG, BAN KIEM PHIEU

Danh sach Ban fim tra tr cAch é d6ngduoc HDQT or va codai dién ban kém soat.

Ban kiém phiéu duoc Pai hoi théng qua bng biéu quyét.

Trach nhém cia ban thm tra tr cAch 6 déng :

« Tham tra tr cach 6 déng dr hop.

« Théng bao cho BandTchic Pai hoi ngay khidu ty 1¢é ¢6 déng tham ¢ Dai hoi.

« Cap nhit ty I cd déng tham ¢ cho Ban B chic Pai hoi.

Trach nhém aia Ban kém phiéu:

« Theo d&i va Kim tra $ luong @ phiéu biéu quyét, [am bién Bn va céng b két qua

kiém phiu.
« Thong b&o Ip thoi cho Ban Thr ky két qua biéu quyét.
Trén day 1a toan bd quy ché lam viéc tai Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2017

cia Cong ty C6 phin DIC sb 4. HDQT kinh trinh PHPCD xem xét thong qua. \

T/M HQI PONG QUAN TRI]
am00585 R ticky
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D.l.C GROUP OONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN DIC SO 4 bPéc ldp — T do — Hinh phac
$ :02/BCPHCP-2017 e e
Viing Tau, ngay 18 thang 03m 2017

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
VE TINH HINH HO AT PONG NAM 2016 VA PHUONG HUONG NHIEM VU NAM 2017
(Al PHIEN H OP DAl HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017)

Kinh thwa: Quy vi dai biéu va Quy & ddng Cong ty Gb phan DIC sb 4

Pai hoi dong @ déng throng nién Cong ty & phin DIC S 4 nim 2017 dén ra trong
béi canh rén kinh € dat nudc tiép tuc quéa trinhddi mai va phat trén on dinh, &o diéu kién
cho cac doanh ngép cé nhéu thuin loi dé phat trén. Bé nhin ntin, danh gia nitng kKt qua
da thrc hién cia nim 2016 wra qua, dng nhr dinh hréng cho hat d¢ong aia nim 2017,
HDBQT xin bao cadtai hoi cac i dung chinh nh sau :

PHAN I. BAO CAO TINH HINH HO AT PONG CUA HPQT NAM 2016

1. Vé co cAu td chitc nhan ar

Hoi d6ng quan tri Cong ty © phan DIC £ 4 gom c6 5 thanh vién trondd cé 3 thanh
vién tnre tiép tham gia cdng tadiéu hanh céng ty.

1 | Ong Lébinh Thing Chi tich HDQT Chuyén trach

2 | Ong Bui \an Ch Pho Chi tich HDQT | Khdng tham gidiéu hanh

3 | Ong Ngugn Vin Pa Uy vién HbQT Kiém nhém Tong giamdac.

4 | Ong Ngugn Duy Thnh | Uy vién HDQT Khéng tham gidiéu hanh

5 | Ong Tan Gia Phuc Uy vién HbQT Kiém nhém Pho Bng giamdoc

Nim 2016 & Bm thr 4 trong nhém ky (2013 - 2018) @a Hoi dong quin tri, cac thanh
vién aia HDQT hién naydéu cé trinhdé va kinh nghém trong qun ly doanh nghéip va hat
dong xay hp, dd duoc UBCKNN cip chrng ch dao to vé quan tri cong ty, dodd dap tng
duoc ning Iy trong gun ly, diéu hanh doanh ngép.

2. Cac haat dong chi yéu cia HPOT trong nam 2016

- Trong m 2016 HDQT da © chixc 05 phién bp dinh ky va kit thuong, de kip thoi chi
dao, phé dugt cac plwong an &n xuat kinh doanh, & hoach dau tr, co ciu t chec nhan g

. trongdod cac nghquyét do HDQT ban hanhiéu phi lp véi diéu Ié caa Cong ty va cac
chl'nh sach phap aucia Nha méc.




- HDPQT dinh heéng, ch dao nhung ding to sr chi dong cho bandiéu hanh trong qua
trinh thyc hién nhiém wu, nénda gop pln quan tong trong véc hoan thanh cacun ti€udé
ra.

- CH dao ting ardng cong tac giam sat va thic haat dong ti cac chi nhanh, cac phong
ban, cac congidng.

- Chi dao xay drng chén lugc phét trén sin xut kinh doanh 6a Cong ty song songsiv
chién luoc dao to va phat tdn ngubn nhanrc co chit luong cao.

- Chi dao cho Bandiéu hanh thxc hign chi te co tic rim 2015 cho & déng theadting ngh
quyet dai hoi dong @ dongda phé dugt vai ty [¢ 8% ang tien mat.

- Chidao va H chic thuc hién thanh cong ¥ phét hanh trai pbii chuyén doi véi gia ti
20 ty dong theodung ngh quyét dai hoi c6 déng raim 2016.

- Ch dao b phan cong 1 thdng tin p va cdng b cac bao cao chavqjuan qgan ly chrng
khoan, éng nhr cung @p cac théng tin ra cong changpkhoi day du theo quydinh.

- CH dao bandiéu hanh trén khai cac ¢ an theaiing K hoach.

3. Tong két cac cubc hop va cac ngh quyét cia Hoi dong quan tri:

Stt | S6 nghi quyét Ngay N@i dung

Théong qua &t qua hoat dong SXKD ram 2015;
Théng nhit pheong &n phan phi loi nhuain ram
2015; Thong qua&hoach SXKD rim 2016; Théng
01 = 183/NQ-HPQT | 30/03/2016| qua K haach © chic Dai hoi dong & dong throng
nién rim 2016; Bao caoédn do thuc hién dx an Van
phong Kt hop chung @ TDC; Théng qua cong taé t
chirc nhan g tai Nha may é¢a nhra Vinawindow.

Théng nhit thé chap tai $in tai Ngan hangié vay von
tin dung phuc vu cho hat déng sin xuit kinh doanh;
02 | 184/NQ-HPQT | 29/06/2016 Théryg nhit uy quyen cho Cti tich HDQT giao dch
ky két hop dong tin ding Wi Ngan hang; Théng qua
viéc rit tai én thé chip tai Ngan hang.

Théng qua \ic vay \bn tai Ngan hang TMCP Phat
01/09/2016 trién Tp.HCM (HD Bank) va téng nHit ding tai $n
dé thé chip cho céac khan vay.

185/NQ-

03 HDQT.DIC4

Théng qua bao caoékhoach trién khai dr &n Min
phong Kt hop chung @ — TDC; Théng qua bao céao
ké hoach phat hanh trai péu chuyén d6i; Théng qua
ké hoach tra ¢ tarc nam 2015.

04 | 186/NQ-HDPQT | 01/09/2016

Théng qua phiong an phat hanh trai ghi chuyn
23/11/2016| d6i riéng k, tiéu chi va danh saahdi tuong duoc
chao ban trongot phat hanh trai phu riéng B.

187/NQ-

05 HPQT.DIC4




Théng qua b&o cactkqua hoat dong SXKD 9 thang
dau nam 2016; Tidng nhit chi dao cong tacdp ké
hoach gin xut kinh doanh #m 2017; Théng qua b
céo tén do thuyc hién dr an “Van phong Kt hop
chung @ — TDC” vadinh hréng phat tén dai han
187A/NQ- cuaa Cong ty trongid co vic hop tac toan din voi
HPQT.DIC4 01/12/2016 DIC Corp;‘ Thong qua ¢h traong nfﬁn chuyn
nhueong quyén ar dung dat (mua) ndt phan dién tich
da gii phong nit bang aia 16 dat A2 va A5 thgc dy
an Khu trung tam Chi Linh — Tpivg Tau; Tleng
nht thoi gian © chirc Pai hoi dong & doéng throng
nién ram 2017.

06

4. Panh gia vic thuc hién trach nhiém cuia HPDOT

Nim 2016, nBin dinh vadanh gia tinh hinh hb dong $in xuit kinh doanh ¢a Coéng ty
c6 nhéu khé kHin thach titc nén ngayit dau nim HPQT d& chi dong quyét liét chi dao
cong taadiéu hanh tixc hién theoddng tinh thn ngh quyét duoc PHCD giao, Kt qua d& dat
loi nhudn ot ké haach dé ra va Eng trwong manh so Wi nam trude, doi sdng ngroi lao
dong duoc cii thién, phéat huyduogc tinh thin doan Kt noi bo trong toan cdng tydam bao
quyén va bi ich cho 6 déng, théng qua ¥t bio toan ¥n va chi ta ¢ tac ding fan. HODQT
hoat dong tuan ti theoding phap lat, caAc ngh quyét va quyt dinh ban hankiéu c6 s

o

thdng nHit cao gira cac thanh vién.uhg thanh vién tichyr tham giaténg gép vao cong tac

guan tri doanh nghéip va thrc hién dang chirc trdch nhém wu duoc giao.

5. Két gua thwe hién Nghi guyét PHDCD thwong nién nim 2016

Trong rim 2016 HDQT da trién khai thrc hién cac nhém wu dugc giao theailing ngh quyét
dai hoi ddng & dbéngdé ra, ai thé :

5.1Vé thuc hién két qud hoat dong sin xudt kinh doanh

- Gi4 trj Tong sin lweng thuc hién : 295 t ddng, king 85,5% Kk haach rim 2016 va bng
98 % so i thyc hién nam 2015.

- Tong doanh thu :219,6 t ddng, king 78,4% k hoach va ling 86,5% so & thuc hién
nam 2015

- Loi nhuin trwéc thué : 8,76 § dong bing 107% K hoach va ting 59,8% so & nam
2015.

- Loi nhuan sau thué : 6,825 t dong, king 103,4% k hoach va ting 71,3% so & nam
2015.

- La&i co ban trén méi c6 phiéu dat : 1.238d6ng ting 123% so &i nam 2015.

5.2 Két quad giam satdsi véi Ban Piéu hanh cong ty




~ - Trong am 2016, Bandiéu hanh tixong xuyén béo caoBIQT day di cac cong tacit
ké hoach dau tu, dieu hanh 8n xuat kinh doanh, & hoach tai chinh, thu &i vén, cong taca
chic nhan g .... dodo giup HDQT nam bat dugc toan dén haat dong aia Cong ty.

- Céc hgt dong aia Cong ty tuan tihtheo quydinh aia Luat Doanh nghip, biéu Ié
Cong ty, Ngh quyet caa bai hoi c6 ddng, cac Nghquyét, Quyet dinh aia HDQT.

- Codng tacdt chic thi cong va thanh géytoan coéng trinh luéduoc quan tdm va dh
dao kip thoi.

- HPQT danh gia, Bim 2016 Baniiéu hanhda c6 nhéu 6 ging trong chdao diéu hanh
hoat dong $in xuit kinh doanh, wot khé & nhitng cdng trinh tsng diém, cong trinh cd@iéu
kién thi cong plic tap, khic nghit nhe khu bt the Vinhome golden River, gép ph vao
viéc hoan thanh nam wu cia doanh nghkip.

5.3 Két quad giam satddi véi cac can B qudn Iy khac:

- HPQT da ting arong cbng tac gidm sat cac phong banpbin va cac chi nhanhuc
thudc, cac Ban chhuy cdng trinh. Nhin chung céac cahdha chit caa cong tyda thrc hién
tét chirc trach nhdm wu dugc giao,déng gép quan éng vao § phat trén cia cong ty. Trong
nam khéng cé candquan ly nao vi plam ky luat haic khéng hoan thanh rém wu.

PHAN I
PHUONG HUONG NHIEM VU CUA HPQT NAM 2017

Sau khitanh gia va nin dinh tinh hinh kinh& x& Hi nam 2017, phan tich cady t
anh hrong aia kinh € vi mé tacdong dén cac hat dong sin xuat kinh doanh aa Cong ty.
HBQT xacdinh phrong hréng hait dong cho im 2017 @ thé nhr sau:

- HPQT giao cho Bartiéu hanh xay dng cac chtiéu k& haach gin xuat kinh doanh am
2017 dé trinh dai hoi c6 déng, i cac ch tiéu ting trrong tir 24,5 % — 41,2% soov thuc
hién nram 2016.

- Chi dao Bandiéu hanh hoan thh céc thi tuc phat hanh & phiéu dé ting von diéu 1& nam
2017 dap ung nhu éu von phic wu haat dong SXKD vadau tr, phat trén caa cdng ty, sau
khi duoc dai hoi 6 déng théng qua pfong an phéat hanh.

- Chi ti ¢b trc nam 2016 cho & d6ng theatling ngh quyét dai hoi c6 déng théng qua.

- Tiép tuc ddy manh cdng tac xaywhg throng hiéu DIC4 t thanh ndt nha thu chuyén
nghiép thi cdng nha caamng trong khu wc Mién ddng nam B, nam [ va é nuéc.

- HDQT ch dao bandiéu hanh tp tuc tai diu tric B may nhan s cac phong ban trong
Coéng ty va khéng ngng nang caoang luc chuyén mén va tinh chuyén néhicia CB CNV
lao dong.

- Tiép tuc xay drng, chlinh sra hoan thin va ban hanh cac quy&huan Iy ndi bo dé ting
cudong cbng tac qin ly, giam satdanh gia hdu qua hoat dong aia Bandiéu hanh va céc
phong ban cong ty.



- CHh dao bandiéu hanh qu$t liét va bam sat qua trinh thbircéng ry tai cac cdng trinh,
gop ptin han ché sr dung von vay ngan handé ting hiéu qua hoat dong.

- Tiép tuc nang cao ing hrc thi cong xaydp cia COng tyddng thyi phéat trén ngbn nhan
luc chit luong cao theo #p yéu éu mg rong sin xuit caa cdng ty. Tich ec mo rong th
truong tim kém cac ngén céng véc trung va dai .

- CHi dao tich arc kiém soat cht ché chi phi hat dong trong toan cdng tytic biét 1a tai cac
cobng trdng va cac chi nhanh.amg arong quan tri, kiém soat #i ro vé cong v va hang dn
kho.

- Vé dau tr s3 chi dao cho bandiéu hanh phi hoan thanh d an \Vin phong Kt hop chung
cu Ruby tower @ dua vao khai thacisdung trong im 2017. Thrc hién cdng tac chin bi

dau tr du an chung e Chi Linh Center cao 25 ing i khu dat A2 — Khu TTdd thi Chi
Linh — Viing Tau. CAm dut thyc hién dr &n Khu nh& DIC Phrdc Hung dé tap trung vao
cac dr an kh thi khac.

- V& tai chinh thanhap b phan ké toan qun tri dé ting arong céng tac gan ly, kiém soat,
du bao 1 ro, dinh hréng k& hoach sr dung vbn dam bao canddi du cac ngdn von cho hat
dong sin xuit kinh doanh vatau tur caa Cong ty.

- Chi dao BCH Congdoan chim lo dén doi séng vat chit va tinh thin ngroi lao dong, to
diéu kién cho ngoi lao dong lam vic phat huy Hiu qua va gin bo lau dai ¢i Cong ty.Dong
thoi quan tamién cong tac an sinh x&h An toan laodong, ko vé méi tnrong, Wi muc tiéu
phét trén doanh ngléip gin voi trach nhém odng dong.

Kinh thra dai hoi | Trén day 1a bao céo h dong aia HDQT Céng ty 6 phan DIC & 4
trong rim 2016 va phiong hréng nhém vu nam 2017. Kinh trintai hoi xem xét, tho luan
va quyét ngh.

Thay nit HDQT tdi xin chic quy vdai biéu, quy & ddng Cong ty di dao sic khoe,
chdcdai hoi thanh congdt dep.
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D.I.C GROUP CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN DIC SO 4 Déc ldgp — Tw do — Henh phuc
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S6: 03/ BCPHCP-2017 ¥hg Tau, ngay 18 thang 0%m 2017

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH CONG TY

VE KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2016 VA PHUONG HUONG KE HOACH
NAM 2017 TAlI PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017

Kinh thea : Quy vi dai biéu va Quy & déng Cong ty é phan DIC sb 4.

Bandiéu hanh béo cédai hoi veé két qua cong tac an xuat kinh doanh am 2016 ga
Cong ty va nldm vu ké hocach nim 2017 i cac rdi dung chi yéu sau :

PHAN |
TONG KET CONG TAC SAN XUAT KINH DOANH N AM 2016
Kinh thua Pgi hgi !

Cong ty @ phan DIC $ 4 trién khai thrc hign nhiém vu sin xuit kinh doanh &m
2016 trongdiéu kién khé khin va thdn loi nhu sau :

1. Thuan loi:

- Nén kinh € dat nugc tiép tuc 6n dinh va cé éc do ting trwrong cao vi GDP ting
6,21% so vi nam 2015, hat dong Xay drng - Kinh doanh Bt dong sin thu hatduoc nhiéu
nguon vén dau tr cia todn x& bi da ho diéu kién thuan loi cho cac doanh ngp nganh xay
dung phat trén;

- Cong ty nlan dugc sr quan tam gilgs cua cac ép, nganh tronglmh Ba Ra - \Viing
tau va g hd trg to I6n vé ngwdpn cdng véc tir Tong Cong ty @ phan Pau tr Phéat trén Xay
dung (DIC Corp);

- Tap thé lanhdao, can b cong nhan laaiong toan Cong ty phat hugtttinh than
doan I€t, thong nkit, quyet tam thee hien thang loi Nghi quyet Dai hoi dong @ dong throng
nién rim 2016 trongid c6 nhém wu trong tam la phat tén sin xuat kinh doanh am 2016.

- Hoat dong thi cong xaydp ludndugc Cong ty phat huyot, gitr viing dugc throng
hiéu ding nhr dugc cac Ch dau tu vadoi tac tin nhém hop tac.

- Cong ty tép tuc tring thu va trén khai thi cong niiu cong trinh ndi dam bio duoc
nguwn cong véc cho ram 2016.

- Cong tac gan ly diéu hanh tp tuc duoc doi méi thich tng Wi moi truong cnh
tranhdong thoi tao nén g doan kKt noi bo cao trong toan Cong ty;

2. Kho khan:



- Nhiéu cong trinh am trong K haach thi cong #m 2016 clra tricn khai hdc tricn
khai chim la niimg nguyén nhan éhyéu din dén viéc Cong ty khdng hoan thank kaach gn hrong
va doanh thuam 2016.

- Ngwn von chodau tr phét trén va riing lyc vé quan Iy di &n con hn ché nén qua
trinh thxc hién gap nhieu kho khin;
- Ngwn vén tn dong ti cac cdng trinhid hoan thanh nimg chra dugc thu ki con
nhieu lamanh hréngden hiéu qua kinh doanh @ng nhr viéc bo tri ngwon von thi céng.
- Mot 5 cong trinho xadiéu kign thi cong plic tap trong qué trinhdt chirc thi cong
phét sinh ntdu chi phi gdn ly nén héu qua khéng cao.
ll. KET QUA THUC HIEN:

- Gia tri Tong sin lwgng thwc hién : 295 § dong bing 85,5% k hoach mim 2016 va bng
98 % so i thyc hién nam 2015.

Trongdb :

+ Xay lip : 262,6ty dong.

+ San xuit cira nhya : 30,4ty dong

+ Kinh doanh tlvong mui : 2 ty dong
- Tong doanh thu :219,6 t ddng, king 78,4% Kk hoach va ling 86,5% so & thuc hién
nam 2015

Trongdb :
+ Xay lip : 203 ¥ dong.
+ San xuit cira nhya @ 14,3 ¥ dong
+ Kinh doanh tvong mui : 1,8 ty dong
+ Doanh thu tai chinh + thu nip khac : 0,5

- Loi nhuian trwéc thué : 8,76 ¥ dong king 107% K hoach va ting 59,8% so & nam
2015.

Trongdbé :
+ Xay ldp : 7.768 tru dong.
+ Sdn xuit ciza nhea : 882 trigu dong
+ Kinh doanh tlvong mui : 50 trigu dong
- Lei nhuan sau thué : 6,825 ¥ dong, king 103,4% k haach va ting 71,3% so & nam
2015.
- La&i co ban trén méi c6 phiéu dat : 1.238d6ng.
. PANH GIA CAC HO AT PONG SXKD CHINH TRONG N AM 2016

1. Vé cong tac  chirc thi cong :

1.1. Nh#ng mgt tich aec :



- Trong @m 2016 C6ng tydd trang thu va trén khai thi cdng niéiu cong trinh ndi nhu
Khu biét thy Vinhome§ Golden ‘River; Vinhomes Central Padkiong Lé Van Loc —
TP.Viing Tau goép pin 6n dinh ngwn céng véc.

- Hoan thanh ban giatra vao & dung cong trinh Nhaicu hanh sn xuat Cong tydién luc
baklak va cac ing muc phu trg, cong trinh khu chwn tiep di doi nha may Basomat Cai
mep.

- Cong trinh Khi can hy DIC Phoenix — Block Atdy nhanh tn d6 hoan thén vadén cubi
nam da hoan thanh gim Ién khoi lwgng trong lyp dong, theo k hoach € ban giao cho ah
dau tr dua vao & dung vao 30/4/2017.

- Cong trinh Nha ngredngdoan Ngan hang chinh sach XH trong qua trindntkihai thi
céng gip nhiéu vudng mic vé thi tuc phap ly dn dén chaim trién khai so wi ké hoach, tuy
nhién ngay sau khi thadrgiuoc khé khin céng tydd diy nhanh tn do thi congdén thang
12/2016d4 hoan thankiic xong lon 400 tim oc, hoan thanh ép thtinh, dang tén hanh
khoan dn va ép oc dai tra, 1am thi tuc thanh toardot 1 vGi cha dau tu.

- Cong trinhduong Lé Vin Loc duoc khoi cong tr thang 12/2016, Cong trintugc trién
khai thuin loi dling tién d6 d€ rada hoan thanh #im nhradoan tuyen dau tién tr duong 30/4
den duong Hoang Vét vao tirde tet nguyéndan 2017.

- V& chit lugng : Céc cdng trinh thi conggu dam bao chit luong theo thit ké va cac quy
chuan hién hanh.

- Ve thu hi vén : Trong giaidoan cwi nam Cong tyday manh viéc thanh toan, quéy toan
thu hoi ng dong né\nda_ﬂ dugc nhieu ket qua tich arc. Trong am da thu b duoc khain cong
no khé doi 2,5 t dong tir cong trinh Cad@c Thuy Van — 83 Phan Chu Trinh — TRINgG Tau.

1.2 Nhing myt hgn ché :

- Mot s6 Cong trinhda ky hyp dong nhing chra trien khaiduoc do wréng mic thi tuc phap
ly nhu Nha ngli congdoan Ngan hang CSXH. Cong trinh ChumgGateway cha trien khai
néndaanh hrongden ké hoach thi cdng @a cong ty.

- Cong trinh KAi cian h DIC Phoenix —Block A it sb hang muc con chra dap ung dugc
yéu du tién do dé ra nhr son nudc, o trat,dp lat ... véc chim tré ngoai nguyén nhan dodin
sd d6i thiéu nhan trc, thoi tiét mua nhiu thi con nguyén nhan quanng khac 1a do cac nha
thau phy cia Chi dau tr nhe M&E, PCCC ... vao tén khai cim nén Céng ty phi cho mit
bang thi cong.

- Cdng trinh khu Bt thy Vinhomes Golden River do rthi yéu t6 khach quan vaaccha
quan trong qué trinh thi congrddén chim tién do dé ra. Cong trinh khu Bi thy 16 15 va 28
- Vinhomes Central Park qué trinhagquly thi cong khéng l8u qua 1am anh hrong dén két
gua kinh doanh ¢a cong ty.

- Cobng tac KCS tuy c6 &m khai tuy nhién an chra dugc thec hién thuong xuyén 4i cac
cbng trong.

- Cong tac An toan ladong ti cac cong trong tuyda dugc quan tam the hign theo quy
dinh hign hanh nlrng van con Xy ra tinh tang mat an toandi cong trinh Vinhomes Golden
River.

2. Vé cdng tac én xuit va kinh doanh aira nhwa 16i thép, ara thép chbng chay :

2.1. Nhing mgt tich auc :



- Nam 2016 Nha may Vinawindodurgc Cdng ty giao cho #n khaidau tr phan xréng sin
xuat ctra chbng chay,dén quy 3/2016da sin xuit san phaim phuc vu cho céng trinh DIC
Phoenix.bay la gn pHim ara thép chng chaydau tién do doanh ngép tai Ba Ria - Viing
Tau $n xuit c6 mbu ma va cht luong Ht gid thanh phu ¢p dap tng tiéu chén hién hanh
trén th truong.

- Trong rim 2016 3n phim ara nhra 16i thép caoap sr dung thanh nha Rehau ¢a Cong
ty dugc cung dp cho nhéu dr &n bn nhr Bién ,Iu:c baklak da hoan thanhéb dat ban giap,
du an DIC Phoenix Block A+B& oy ban sin xuat xongdang cly mat bang tai cong trinhde
l4p dat.

- Sn lwong K haach duoc giao & 251 dong, nha may tic hién 30,5 § dong wrot 22% Ké
hoach.

- Bo may qun Iy va sin xuit cia nha mayia dugc kién toan va Bt kip cong véc, ning stit
lao dong dugc nang cao, thu dp ngroi lao dong 6n dinh.

2.2 Nhitng mit han ché :
- Cong tac tim Kim c&c ngdn cong véc ngoai cac cong trinh cong ty giao canhan ché.

- Phan khic nha datén nay vn dang con bbo ngo do chra c6 chén luoc canh tranh i
cac én pHim gia & trén th truong, ngoai ra khauép thi dén cac b giadinh nho 1é c6 nhu
cau xay drng con lan cké nén it ngoi biét dén sin pram.

- Nha may cha quan tandau tr nhidu dén xay drng throng hiéu va mo rong th truong bén
ngoai tnh.

- Sin pham ara thép chng chaydang ph thuoc nhiéu vao cac nha cung, cin tirng hréc
cha dong dau tr day truygn céng ngh vading ky bio ho nhan héu.

3. V@ cong tacdau tu :

- Thrc hién theo nghquyét cuaPai hoi ddng @ ddng throng nién Am 2016 ¢ viéc khong

tiép tuc dau tr du an “ Khai thac m vat liéu san 4p tai xa Tan Plxéc — TAn Thanh — BRVT”
Bandiéu hanh Coéng ty#a cH dao Ban qun ly dy &n va cac phong ban lamittuc déng dra

mo theo quydinh vada hoan thanh thtuc dong dra no trong thang 1/2017.

- Cong trinh \n phong Kt hop chung @ - TDC (Ruby Tower)ugc trién khai thi congt
guy 3/2016 Cbéng t¢a ap ang nhéu bién phap é chic thi cdngdén clbi nam co ban hoan
thanh ép ec dai tra va it dau thi cdng pn mong.

Nhéng mat hgn ché :

- Do nhans quan ly dy &n con thu nén véc xi ly nhitng ©Hn dong fai cac dr &n di va trién
khai thrc hién cac dr an ndi con chim.

- Dy an Khu nhay Go Cét con it s vrong mic vé this tuc phap 1y kéo dai nbi nim nay
nhung chradugc giai quyet gay khé kian cho cong ty trong €c trien khai giaidoan 2 — Xay
dung khu nhay theo quy hach dé hoan thanhwl an.

- Dy &n Ruby Towedang trong qua trinh chéy doi chi dau tr tr TDC sang DIC4 nén
viéc trien khai thi cong vak ly nhirng wréng nac con clam.

4. Cong tac kinh doanh - throng mai :




Trong rim C6ng ty nAn thau cung ép 16 hang thit bi cho nganh &b khi Wi gia tri trén
2 ty déng, tuy gia tr hop ddng khdng &n nhung hréc dau danh diu thanh céng trong §¢ tu
nhap khau thiét bi cung ép cho khach hang. Trong g nim toi Cong ty § tiép tuc phat
huy ms rong hat dong nhip khiu hang héa cungip cho cac khach hang trongdt cé nhu
cau dé ting doanh thu v&l nhuan.

Nhéng mat hgn ché :

Ké hoach sin luong rim 2016 la 5 dong, Kt qua thuc hién 2 ty dong dat 40% K
hoach. Nguy&n nhanas hrgng dat thap 1a do Am 2016 Cong tyut nhap vat tu cho cac cong
trinh nén khdng giao cho Xi ngpi cung ép, hait dong kinh doanh bén ngoaiing han ché
trong rim chi thyc hién dugc 01don hang.

Doanh thu & hoach 1a 3 ¥, két qua thuc hién dat 1,8 t dong bing 60% i haach.

Hoat dong kinh doanh tiong mai thuc hign con clra dat yéu @u dé ra do chra duoc
guan tam vatau tu dgng mrc nén éan co chén lwoc qai kan trongdd xécdi,nh ré doi tuong
khach hang vaas pram kinh doanh ci luc dé phat trén trong nliing ram tiép theo.

PHAN I
NHIEM VU KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH N AM 2017
Trén & sy nhiing Kt qua da dat duoc cia nim 2016 va naing dinh hréng cho @am 2017,
Bandi¢u hanh Cong tytd d¢ ra nhém wu ké hoach trinhdai hoi thong quaié phan dau thuc
hién nhr sau:

|. K & hoach sin xuat kinh doanh niam 2017:

- Gia tri tong sin lwong : 400 ty dong, &ing 35,6 % so &i thyc hién nam 2016.

(Trongdo Xay lip 1a 368 ¥ dong; kinh doanh thong mui : 6 ty dong; sin xuit ciza nhya +
cira chong chay 1a : 265t dong).

- Téng doanh thu :310 ty dong, &ing 41,2% so & nam 2016.

(Trongdo, Xay kip |a : 283 ¢ dong; kinh doanh thong nui : 5 ty dong; sin xuit cira nhya +
cira chong chay 1a : 225t dong).

- Leoi nhuan trwéc thué : 11 ty déng, ting tedng 25,6 % so & nam 2016.
- Loi nhuan sau thué : 8,5 ty dong, ting trong 24,5 % so & nam 2016.
- Chia 6 tirc cho @& ddng : tir 5+10%N\6n diéu I¢.

Il. Bi én phap t6 chirc thuc hién :

Dé viéc thuc hign ké hoach SXKD nim 2017duoc thyc thi c6 hgu qui, Cong ty c6 chin
lugc kinh doanh ¢ thé cho trng cong tac nin sau:

1. Vé xay kip :

- PHin diu hoan thanh ban giao cdng trinhd&bin ho DIC Phoenix — Block A cho ¢hdau
tu trugc 30/4/2017.



- Cong trinh Vinhomes Golden F}ive@ﬁy nhanh tn d6 hoan thanh cong trinfos ban
giao cho cld dau tr nham han che thap nhat thiét hai kinh t¢ cho cong ty.

- Cobng trinh DIC The Landmark Residence hoanhtiéan 16 cac ang mic cong trinh trdc
2/9/2017.

- Cong trinh chungwViing Tau Gateway d dau trién khai fr 01/3/2017 phn dau hoan
thanh thi cdng pin méng + dng ham trong quy 2 va hoan thanhgshkhung &on den tang
18 vao quy 4 i gia tri san lugng xay kp 120 ¢ dong.

- Déi v6i nhitng cong trinhdd ban giaoit cac m truéc phii hoan thanh quit toan dit
diem gom cbng trinh BV Ba R, Guc thie Long An,bién luc baklak, Ba Son — Cai Mép va
thu ki von.

- Tiép tuc 0 chrc tim kiém va tham gia @ thau cac cong trinhat Viing Tau va TP.HCM,
phan dau nhan thau thém & 2-3 cong trinh c6 giaittr 50-100 ¥ dong/cong trinhdé kip thoi
b6 sung thém ngin céng véc mdi cho céng tydapung k& hcach SX kinh doanldé ra.

- Hoan thanh giadoan 1 cdng trinh Nha ngiNgan hang chinh sach xaéitheo top doéng va
tiep tuc lam vic véi cha dau tu vé giai doan tiép theo @a dr an.

- Tang arong cong tac KCS, Qaitcac cong trinh, cong tac thanh dutoan, cdng tac giam
sat l§ thuat doi voi cac thu phu cac nha cungap dam bao cac cong trinh hoan thauit
chat lvong vadapung duoc tien do thi cong.

- Tiép tuc dau tw thém cac trang thi bi thi cong nha cadihg hién dai dé ddy nhanh tn do
cbng trinh nang caoéu qua céng Véc.

2. Vé sin xudt kinh doanh a#a nhwa + ara chéng chay :

- Nhiém wu trong tdm @a Nha may Vinawindow trongam ti ngoai véc sin Xuat con phii
nghién ¢u xay drng chen lugc phat trén theong higu cho én pham ara nhra va ara thép
chong chay trén thtruong Ba Ra - Viing Tau va khu wc.

- Hoan thén cac khautt sin xuat, lap rap, fip dat, chuin héa b so phap Iy an ptim va
dang ky ko ho nhan h¢u cho ¢ra ctong chay Vinawindowd cuc s hitu tri te.

- Cat giam chi phi chung,dng ning stt lao dong, tét kiém chi phi it tw dau vaodé giam
gia thanhdng src canh tranh cho@ pham ara nhra.

- Hoan thanha xuit cung ép va kp dat cac 4n pham ara nhra Ii thép va ¢a thép ching
chay cho Block A va B kii can ho DIC Phoenix trong quy 1/2017.

- Tap trung én xuit va cung ép ara nhra cho cacd an : DIC Phoenix — Block C; Toa nha
Ruby Tower; DIC The Landmark Residence ....

- Ra soat kin toan nhansnha may by phén sin xuat dén bd phan ban hangté diéu chinh
kip thoi nhitng han ché con on tai.

- Nghién &u phat trén da cang hoa riu ma an phaim dé dap ung duoc nhu éu cia khach
hang.

- Tang arong tim kiém cac a an ngoai cac cong trinh do Cong ty gimg thyi c6 chién
lugc canh tranh trong phan khac khach haadal cac b giadinh dé dam bao céng véc lién
tuc trong rm.



- Phii thu hoi kip thoi cac khan cong v khach hangain dong va cé bin phap x: Iy thu Hoi
nhirng khain ny khd doi tir nhieu nam dang phai trich lap du phong.

3. Vé dau tuw :

- Trong m 2017 Coéng ty cé&haach thrc hién cac d &n sau :

+ Dy an Van phong ét hop chung @ 15 ing Ruby Tower : ngx tam @p trung noi nguon
lyc dé hoan thankiau tur xay drng dr an trong quy 4 va chéy Vé tru S5 mai cudi nam 2017.
Hoan thanh th tuc chuyén déi cha dau tu; PHan dau chuyn nhrong xong toan & 54 cin ho
dé thu rbi von dau tu.

+ Dy &n @n h cao ép 25 fing ki L6 A2 — Khu TTDG thi Chi Linh : Nim 2017 Cong ty&
tung hrdc trién, khaidau tu kh{)i can ho dau tién @ia dr an nhr : Hoan thanh tiet ke, khao sat
tham dodia chit, cac thi tuc dau tu.

+ Gidi quyet dat diém cac wéng mic con bn tai ciia dr &n Khu nhay Go Cét va hoan thanh
cap gidy chang nHin quyén ar dung d4t va nhao cho céc b dau tienda xay drng nha 4i du
an. Nghién 6u dé som trién khai tép giaidoan 2 — Xay ang khu nh& theo quy hach khi
du diéu kién.

- DGi véi nhitng dr &n khong con ke hign nhrng chra thu ki dugc von  tiép tuc tim ni
bién phap thu bi dut diém.

4. Vé kinh doanh thwong mai :

Ngoai cac rit hang trugn thong cong tydang kinh doanh nhthép xay gng, xi ming thi
nhiém wu trong tdm trong &m 2017 la kinh doanh cadars pram mai dé tang doanh thu,dli
nhuan.

lll. Cong tac quan Iy diéu hanh

- Tép tuc thyc hién cong tc taidu tric toan din doanh ngftip, sip xép t chuc lai cac
phong ban, chi nhanté taing ning luc quan ly.

- Phn ddu ting on dieu I¢ cia Cong ty trong ¥m 2017 & 55  dong Ién nirc 120-150
ty dong dé dapung ning hec tai chinh cho cac hodong thi cong vatau tu du an.

- Hoan ttén cac quy cb, quy trinh 1am \ic cu the, cai tién ché do luong + throng cho
nguoi lao dong dé phat huy hu qua cbng véc.

- Tang arong quin ly chit che vat tu dau vao va tai #n tai cac cong trong, nha may
dong thoi tiet giam cac khan chi phidé gia ting loi nhuan.

- Tap trung vao cong tac An toan lddng va \é sinh moi terong i cac cong trong va
dam bao khdngdé xay ra tinh tang mat an toan la@ong trong am 2017.

- Tang ardng cdng tdc KCS, QSiittat ca cAc cong trong va nha mayé quan ly tot
hon chat luwgng thi cong d@ng nhr san pham ara nhra.

- Ting arong phdi hop xir ly cong vEc gira cac b phan phong ban trong toan Cong ty
dac biét la trong khau thanh geéytoan,dau thau va thu i cong ny.

- Tap trungdau thau tim kiém cac cong trinh ti cé quy mo én dé dam bio cong véc
cho rim 2017 va cacam tiep theo.



- Tip tuc xay drng va phét tdn throng higu aia cong ty thanh trong higu xay Ep c6
uy tin va clt luvong trén throng tnrong.

PHAN IIl. K ET LUAN

Kinh thra quy v'!

V6i nhitng két qua va thanh congat duoc trong m 2016 § tao diéu kién thuan loi va
dong hrc to n cho Céng ty 6 phan DIC S 4 phin diu hoan thanh nBim wvu nim 2017 va
nang caoam voc, gia tr Cong ty.

Cac gii phap kinh doanham 2017 @a Cong ty dp trung lréng ©i nhitng muc tiéu phat
trién bén virng va lau dai, rdm oing & va phat huy nitng gia ti cot 16i trén rén tang roi
lyc virng chic ma Cong tytd xay drng trong sét hon mot thap ky qua.

Trong thi gian %i, Cong ty § tap trung vao \éc dau tr chiéu sau chothh wec thi céng
xay lp va phat tén manh sanginh wec dau tr kinh doanh cacwan kit dong sin. Véi su
chi dao sau satia HDQT Coéng ty, Bantiéu hanh cungap thé CBCNV < tiép tuc aing &
xay drng va phat huy rimg thanh qa da dat duoc; khéng ngng doi méi phuong thrc sin
xuat kinh doanh, xayehg throng hiéu DIC S 4 ngay cangdng manh.

Trénday la bao caodhg két tinh hinh hat dong SXKD rim 2016 va nim wu ké haach
nam 2017 éa Cong ty G phan DIC $ 4, ching tdi 4t mong tép tuc nkan duoc sr quan tam
hd trg caa cac ban ngantia phrong, @ia cac  chic tin ding, cac ch dau tr céng trinh va
cacdbi tacdé Cong ty @ phan DIC $ 4 ngay cang phat én.

Kinh chiic dai héi thanh cong t6t dep | Xin cam on quy vi da theo doi. '\*

CONG TY CO PHAN DIC sO 4
-~ Téng Gia dbe

Noi nhin:
- DIC Corp
- BKS, HDQT,BTGD;
- Lueu phong KHVT ./,

"< Nguyén Viin Pa



DIC GROUP CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN DIC SO 4 Déc lap - Tw do - Henh phic
S6: 04 /BCPHCDH-2017. Ving Tau, ngay 18 thang Jm 2017

TO TRINH
(VIv : Théng qua B&o c&o tai chinh Em toan nim 2016)
Kinh gi#i : Pai hi dong od ddng Codng ty G phan DIC sb 4

« Cin ordiéu 18 t6 chic va hat dong aia Ccong ty 6 pmn DIC 9 4
e Can ar két qua kiém todan, tdi xin b&o cadé Pai hoi dong & dbng thdng qua Bao céo
tai chinh kém toan @m 2016 nix sau :

A - Y kién ciia Cong ty TNHH dch wu tw védn tai chinh ké toan va kém toan Nam
viét (don vi kiem toan bao cao tai chinh ):

“Theo y kién cia chiing tdi, bao céo tai chidb phin anh trung thc va hp ly,
trén cac khia anh trong yéu tinh hinh tai chinhi@ Céng ty 6 pran DIC £ 4 ti
ngay 31/12/2016,img nhr két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinkrti chuyén tién
té cho rim tai chinh Kt thdc cung ngay, phuop véi chuin myc ké todn, cld do ké
toan doanh ngBp Viét Nam va cac quytinh phap Iy co lién quadén viéc lap va
trinh bay bao céo tai chinh”.

B —Bdo cdo tai chinh :

BANG CAN POI KE TOAN

CHI TIEU SO TIEN (tri éu dong)
TONG TAI SAN 276.126
I. Tai sdn ngin han 261.639
1. Tién va cdc khodn tuong duong tién 8.429
3. Céc khodn phai thu ngdn han 91.782
4. Hang ton kho 154.396
5. Tai sdn ngidn han khéc 7.032
IL. Tai san dai han 14.487
« Cic khodn phéi thu dai han 29
2. Tai sdn ¢d dinh 10.042
« Taisén d& dang dai han 205
4. Piu tu tai chinh dai han 113
5. Taisdn dai han khac 4.098

NGUON VON 276.126




I - N¢ phai tra 193.024
1. N¢g ngidn han 187.064
2. Ng dai han 5.960
IL. Vén chu sé hitu 83.102
1. V6én gép ctia chu s§ hitu 55.121
2. Thing du v6n c6 phan 9.865
3. Quy diu tu phat trién 11.054
4. Lgi nhuan chua phan phoi 7.062
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
CHi TIEU (T?%Jli%'r\]'g)
1. Tong Doanh Thu 219.631
- Doanh thu thuan vé bdn hang va CC dich vy 219.093
- Doanh thu hoat ddng tai chinh 519
- Thu nhap khac 19
2. Téng chi phi 210.867
3. Tong lgi nhuan k& toan trude thuéd 8.764
4. Lgi nhuan sau thué¢ thu nhap DN 6.825

MOT SO CHI TIEU PANH GIA KHAI QUAT TiNH HINH TAI CHINH

VA KET QUA KINH DOANH

1 - B6'tri co cdu tai san va co cdu ngudn von :
- Tai sdn dai han/Tdng tai sdn

- Tai sdn ngidn han/ Téng tai san

- No phdi trd/Téng ngudn von

- Ngudn von chii sé hitu/Téng ngudn von

2 — Kha ndng thanh todn

- T6ng tai san/Téng ng phai tra

5%
95 %
70 %
30 %

1,43 lan



- Téng TS ngin han /Téng nd ngin han

- T6ng tién va cac khodn DT ngdn han/Tdng ng ngin han
3 — Ty sudt sinh 1oi :

- Lai co ban trén mdi cd phi€u (EPS)

- Lgi nhuén sau thu€ / Tdng doanh thu (ROS)

- Loi nhuin sau thu€ / Téng tai sin (ROA)

- Loi nhudn sau thué/Vén chi sé hitu (ROE)

Kinh trinh ./.

1.4 14n
0,05 lan

1.238 ddng/CP
3,1%
2.4 %
8,2 %

KE TOAN TRUONG

( J/%/ﬁ/

NGUYEN TUYET HOA



CONG TY CO PHAN DIC SO 4 CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM

BAN KI EM SOAT Poc lap — Tw do — Hanh phac
_____ *kk _ - - - - SRR+ = S
S6: 05/BCPHCPH-2017. Viing Tau, ngay 18 thang 03:m 2017

BAO CAO CUA BAN KI EM SOAT
TRINH PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017

Kinh# : Pai hoi ddng & déng Cong ty CP DIC &4
Can ar:

v/ Chirc ning nhém wu caa Ban kém soat quydinh ti Diéu Ié to chrc va hat dong aia
Céng ty CP DIC § 4;

v' B&o céo tai chinham 2016 da duoc kiém toan ki Cong ty TNHH Och wi tu van tai
chinh K toan va kim toan Nam \t.

v’ Két qua haat dong kiém tra, giam sati@ Ban kém soat aim 2016.
Ban kiém soéat bdo ca@i Dai hoi dong @ ddng throng nién Kt qua hoat dong kiém soat
nam 2016nhu sau:

- HOAT PONG TRONG NAM 2016.

1. Co ciu thanh vién: BKS bao gm 01 tzong ban va 01 thanh vién kiém aki, do trong
nam cé ndt thanh viént nhigm PHCP 2016 chra bhiu b sung.

2. Cobng tacda thuc hién nam 2016
Nam 2016, Ban Kim soatdd hat dong theodliing chirc ning, nhém wu dugc quydinh i
Luat doanh nghip, Diéu Ié cdng ty.

- BKS da © chic kiém soatdinh ky tai cong ty vao thi diém thang 4 va thang & danh
gia hait dong aia HDQT, BPH, bao céo tai chinh va&kqua kinh doanh ban nién vam
cua cong ty thedung quydinh.

- TB BKS da tham giatay du cac céc hop cia HDQT dinh ky nhim duy tri kém tra giam
séat vic trién khai cac nghqu;ét cua Pai hoi C6 Pong vadua ra cac y Kin dong gop
trong plam vi trach nhém va quyn han caa minh.

- Kiém tra giam sét cac ihtuc, trinh tr trong céng tacdt chirc PHDBCP thuong nién,dam
bao tuan thi theodlng quydinh aia Phap lat vabiéu Ié cong ty.

- Xem xét tinh bp ly, trinh & tha tuc ban hanh cac NgQuyét, Quyét dinh aia HDQT
trong rim 2016.

- Xem xét, thm dinh B&o c4o tai chinhékqua kinh doanh gia niéndo va ¢ nam.

Il- BAO CAO KET QUA GIAM SAT.

Trén @ v thdng tin, tai Bu vé cdng tac gan ly, diéu hanh hat dong SXKD aia cong ty
do HPQT, Ban Giamdéc va cac phong ban &b ning cung ép cung Wi viéc xem xét
béao céo Kim toan, thr quan Iy do Céng ty Kim toandoc lap phat hanh, cac thanh vién
trong BKSd4 thrc hién cac cdng tac kin tra, soat xét véua ra nfin xétdanh gia nir
sau:

1. Hoat dong SXKD cia cong ty.

1.1 Coéng tac 4p va kiém toan BCTC : B&o c4o tai chinh Cong tyim 201644 duoc lap

theo cac chin muc va cit do ké toan hén hanh. Bao cada dugc soat xét va Kim toan
boi Cong ty TNHH Och wi tu van tai chinh K toan va kim toan Nam \At.



Y kién aia kiém toan viénioc lap vé BCTC riéng éa cong ty: BCTC rim 201644 phin
anh trung thyc va tvp ly, trén cac khiaanh trong yéu tinh hinh tai chinhia cong ty CP
DIC S 4 ti ngay 31/12/2016,img nhr két qui hogt dong kinh doanh va tinh hinkrd
chuyén tién t¢ cho nim tai chinh Kt thic cung ngay, phtop Wi chuin myec ké toan, clé
dé ké toan doanh nglép Viét Nam va cac quyginh phap ly co lién quadén viéc lgp va

trinh bay bao céo tai chinh”.
1.2 Két qua hoat déng kinh doanh.

K& TLe Eaién
T omie e (I e i
2016 ‘H ky
A B 1 2 3 4=2/1 5=(2-3)/3
1 San lugng 345.000 295.000 301.000 85,5% 2%
Xay lip 315.000 262.560 279.400 83,4% 6%
Kinh doanh 4t tu 5.000 2.000 6.100 40,0% -67%
Cta nhra; ara ctbng chay 25.000 30.440 15.500 121,8% 96%
2 Doanh thu 280.000 219.631 253.813 78,4% -13%
Xay lip 252.000 202.933 232.813 80,5% -13%
Kinh doanh 4t tu 3.000 1.800 845  60,0% 113%
Cira nhra 25.000 14.360  20.115 57,4% -29%
Doanh thu TC+DT khéc 538 39 1277%
3 Leinhuan truéc thué 8.100 8.764 5.482 108,2% 60%
4  Lginhuan sau thué 6.600 6.826 3.984 103,4% 71%
5 L&i CB/CP 958 991 555
9 8%-
6 Cb tirc >10% 8%

*K &t qua kinh doanh nim 2015 gam 646 tr.d so \6i két qua PHPCP thwong nién 2016
da phé duyét do diéu chinh hdi td khoan chi phi b sét céng trinh VinaPai Phwéc 828
tr.d. L&i co ban/CB da trir quy khen thwéng phuc ki 20%LNST theo Piéu Ié cong ty.

v V@ san lwong: Két thdc rim tai chinh 8n lwong dat 295 t dong dat dong 85% so &

hoach gam 2% so i nam truéc.

- San lrong aia hait dong xay hp dat 262 ¥ (-6% hoan thanh 83% sé kaach do chi dau
tu cham trién khai cong trinh ‘ngan hang chinh sach va GateWayg ram cong tyda ky
két thém 08 goi thu méi véi tong gia t271,5 irdong (trongdo 127 t tir DIC Corp)

- San luong aia mang throng mai cha yéu la cung &p ndi bo chi dat 2 ty (-67%)dat 40%
ké haoach.



San luong aia nha may ¢a nhya la 30,4 § (+96%) wot 21,8% K haach. Trong Bm nha
mayda gin xuat 10.728m2 &a céac lai chu yéu cung @p cac cong trinhi@ DIC 4 nln
thau thi cdng (10,2 m2 ~27,)t

Doanh thu: Doanh thu than dat 219 ¥ (-14%) hoan thanh 78% lhoach rim. Ghi nHin
doanh thu xay xayap trong mm chi yéu tir cong trinh Bnh vién (42 ¥); Phoenix(82,08
ty); N79 (25,7 %); vinhome (11,43t) bién lyc baklak (8,9 ¥)..

Chi phi:

Co cau chi phi gia $n/DTT chiém 91% ting 10% so & nam 2015 do mt sd céng trinh
phét sinh chi phi nhan céngnl nhr : Biét thy Vinhome; Gic thié Long An va do cong
tac quyt toan \bi thau phy, t6 doi cham din dén bi don hop chi phi khéngutong xing
véi doanh thu.

Chi phi qun ly 1a 7,94 ¢ giam 7,86 § so Wi nam truéc do gam trich Bp du phong 4,6
ty, dong thyi hoan ntp dugc 3,5 § do thu v cia Cong ty Thanh Chau va DIG 8. Mic
du chi phi tn lrong giam nhrng chi phi Bing tién va chi phi gén Iy khac &i c6 chéu
hudng gia ing chém 1,9%/DTT( im 2015 1a 1,4%).

Chi phi khac: Trong #m phét sinh 194 tdng chi phi phat hop déng do : clim tién do;
chat lugng, an toan..; 197 trphat chim nop thué va cim bao hiém XH

Loi nhuan: LNTT 1a 8,7 & (+39%) wot 8% so K haach do véc giam trich p dy phong
va hoan nhp dy phong phi thu mang ai. Pong gop i loi nhuan trong mm chi yéu tir
cong trinh Bnh vién va cong trinh Phoenix, trongm cong ty phi ghi nhan 16 caa cong
trinh Bién lvc BinhDinh; Cuc thié Long An; Biét thy Vinhomes.... i tong $ tién 4,6
ty. EPS @m 20160 mirc 991d6ng/c phiéu.

« Két qua kinh doanh trong tirng linh vurc:

Kinh doanh xaydp: doanh thu 202,9idat 81% KH, LN tirdc thié 7,4 ¥.

Kinh doanh é¢a nhra: doanh thu 20, ¥tdat 101% KH, LN tirée thié 1,23 §.

Kinh doanh 4t tu: doanh thu 0,84jtdat 19% KH , LN tuéc thié 0,13§.

« Két qua kinh doanh theodéi tweng

VP Cong ty: Doanh thu 223;tLNTT 7,8 ty

XN Thuong mai: Doanh thu 0,58yt; LNTT 78 trd

Nha may é¢a nhra: Doanh thu 14,31 LNTT 885 tr.d

(Ghi chua: Khi &p bao céao tai chinhdodoanh thu 6i bo : 17,28 §).

. Hoat dong dau tu.

Trong rim mua &m bd sung gian gido, copphawhvu thi cong cac cong trinh laning
TSCD 2,43y déng. , , , ‘ ,
Cong tyda thyc hién dau tr thict bi sain xuat cra chong chay gia frdau tw dén
31/12/2016 la 205 tt.chra quiet toan gia trdau tr d€ ghi ting TSM®.

Coéng taadau tu du an:

+ Mo vat liéu san 4p Ap 6ng Tinh: ngay 24/1/2017 UBND ifth BRVT d& ban hanh
quyét dinh $ 178/-UBND Vé viéc déng dra md vat liéu, chra quyét toan thé. Gia ti
dau tr 7,4  dong.

+ Dy &n \in phong Kt hop cin h-TDC Chi phi phat sinh choudan dén thoi diém
31/12/2016 la : 4.344 tong ( chi yéu 1a tién thué & van thiét ké; tram bién &p; chi phi
coc, tién thuédat hang am).

+ Dy &n nh& Phrdc Hung: khéng phéat sinh chi phiortg chi phidau tr da ghi nfan 1a
466 trd. UBND da c6 thdng bao thushdu an do chm trién khai.

+ Du 4n nhay GO Cat: Bn kho 01 16 (309td). Ké toanda trich tirge chi phi plai tra 5,9
ty, dén 31/12/2016 &n chra xi ly dugc viéc chbng lan ranh va én SDDD con phii nop.
Panh gia mbt sé chi tiéu tai chinh



Chi tiéu 2016 2015
Co cau tai san
- Tai @in dai lin/Tong TS 5,2% 4,9%
- Tai sin ngin han/Tong TS 94,8% 95,1%
Co cau von
- No phai tra/Tong ngwn von 69,9% 65,2%
- Vé6n chi s5 hitu/Tong ngwn von 30,1% 34,8%
Kha niang thanh toan
-Kha nang thanh toan rim han 139,9% 151,7%
- Kha nang thanh toan nhanh 57,3% 83,0%
Ty suat sinh 1oi
-Ty SLét loi nhuan gop bién (LN Gop/
DT thuén) 9,4% 10,9%
Ty 1¢ 181 EBIT (LN TT va L&i vay/
DT thuin) 5,7% 3,7%
- Loi nhuan sau thé trén tng TS
(ROA) 2,5% 1,7%
- Ty s@'t loi nhuan sau thé trén doanh
thu thuin 3,1% 1,6%
-Loi nhuan sau thé trén \bn chi s
hitu (ROE) 8,2% 4,9%
-Loi nhuan sau thd trén \on diéu I¢ 12,4% 7,2%
Chi sb tiang trwéng
-Tang tnrong doanh thu thin -13,7% -3,1%
-Tang tnréng loi nhuan gop -25,7% 19,1%
-Tang truong LNTT 59,9% 18,9%
-Tang trong LNST 71,3% 10,2%
-Tang tnrong ny phai tra 26,0% 15,0%
-Tang terong VCSH 1,9% 1,0%




-Tang teong VDL 0,0% 5,0%

v' Téong No phai thu tai thoi diém 31/12/2016 1a 91,8td6ng giam 19% saiau ky cha yéu

la do khan phii thu khach hang gin 26 §. Cong v phai thu khodoi 1a: 19,7 ¢ ddng da

trich lAp de phong 17,75t dong. P& thuduoc  tién 2,5 § no kho doi tir cdng ty Thanh
Chau, HDQT d4 ra qugt dinh x6a $ no 2,4  dong cho cdng ty nay. I or vaodiém a
khoan 4 biéu 6 Thong t 228/2009/TT-BT thi Céng ty Thanh Chau khatép ang diéu

kién “té chic kinh € khéng c6 kB niang tr no” do d6 co tié DIC 4 € phat sinh thé va

phat thué cho khain x6a v 2,4 t dong nay vao cacam tai chinh #p theo khi Gc thie

kiem tra.

Hang tn kho ting manh so i dau ky do DIC 4 nin chuyn nhrong 16 dat A2-1; A5-1
— Khu TTCL ti gi4 62 § dng.

No phai tra thoi diém 31/12/2016 la 193/tting 26% so &i dau ky, khain phai tra ting

so Wi dau ky cha yéu do phii tra nguoi ban ting cac cong @16n : tién muadat A2, A5 (

62 ty -DIC Corp); tén bé téng Phoenix ( 5,3 t DIC Bé tdng); thu thu cdng trinh Bnh

vién (4,4 ¥ - CP Tén bd Quic §)....

Du no vay la 56,3 ¥ ddong giam 6% sadau ky tap trung chi yéu tai BIDV va HDB. Trong
nam cong tyda gii ngan 1494, tra no gbc 153 § va 3,75 ¢ Iai vay, khdng co khim vay
nao qua hn.

Chi tiéu Ny phai tra/ Von diéu 1é bing 3,5 in ( nim 2015 la 2,78), € ciu ny phai tra/

Vén chi sd hitu bing 70%/30% (&m 2015 1a 65%/35%) cho 4 co ciu ngubn vn cia

cong ty. co crﬁu heéng mi ro cao fn. Haat dong SXKD dia cong ty ¥n dang phu thuoc

vao ngén von vay va vn chiém dung khac, kh nang dam bao mirc an toan o tai chinh
giam. Ty sut lgi nhuan sau thé trén doanh thu thim dat 3,1% ting so i 2015; ch s

ROA va ROE 4n luot |a 2,5% va 8,2%.

. Tinh hinh thyc hién Nghi Quyét cia Pai hdi dong cd ddng nim 2016.

Viéc thre hién cac ch tiéu kinh €: Nam 2016 Céng tyld khong hoan thanh cacidiéu

san lugng va doanh thu theo NRQHDCD phé dugt, nheng hoan thanhwot 3% ch tiéu

loi nhuan.

Cong tyda thrc hién trich Bp cac qg, tra cd tirc cho cac & déng theodiing NQ @a

PHDPCP. Tai thoi diém 31/12/2016 én chi so hitu 1a 83,1 § déng. Trongdd : VDL |a

55,1 t dong trong tng Wi 5.512.061 6 phan ménh gia 10.00Gi56ng/CP; thing dr vén

co phan 1a 9,8 ¢; quy dau tr phat trén 1a 11,05 ¢; loi nhuan chra phan phi la 7,06 t .

Gi4 tri s sachdat 15.076d/co phiéu. Quy khen throng phuc éi 1a 0,88 § dong.

ba ky hyp ddng Wi Cong ty TNHH Och wi tr van va Kiém toan Nam At thuc hién

kiém toan BCTC &@m 2016.

P4 thrc hién trich va chi ti thi lao @a HDQT, Ban K&m soat Bim 2016 theal(ing mic

daduoc DPHDBCD théng qua.

Ngay 24/01/2017 DIC 44& phat hanh thanh cong trai @hiriéng B 20 ty dau tr du &n

vin Phong Kt hop cin ho chung @. Trai chi DIC Corp (16 §); cAc c& nhan (47).

. Két qua giam séatdéi véi HPQT va Bandiéu hanh

Trong rim HPQT d& © chac 05 céc hop & ban hanh 06 nghlguyét vé cac i dung:

chuan bi cac i dung 6 chic PHCP thuong nién im 2016; théng qua & vay \on va
thé chip tai $in tai cac © chac tin ding; phat hanh trai péil chuyén di; dau tw khu dat

A2, A5 Khu TTCL.

Trong rim HPQT va Bandiéu hanhda it nd lyc diéu hanh hat dong sin xuat kinh

doanhdé thyc hién cac nhdm vu PHDPCP 201644 giao.Pa hoan it viéc giai thé CN

TPHCM va XN 4.1; o ciu lai nhan & tai nha may...tuy nhiénin con ndt sb ton tai nhu

sau:



+ Vé hogt déng xay dip: Viéc 1ap hd so thanh quit toan con chim, mbt sd céng trinh
cham tién @6, chit lwong thi cong chra $t...dé phat sinh chi phi. \éc quyét toan \6i to
d6i va nha tu pha cham din dén chi phi clva phin anhddngda vao cac cong trinh trong
cung ndt niénds. Chra quyét toan xong cong trinh Lilama - SHB (céng tridim tiong
cia CN Tp.HCM). Clra thrc hién viéc kiém ké kibi lwong dv dang 4i cac cong trinh.

+ Vé hagt dong dau t: Dy &an Toa nha VP& hop chung e TDC chra hoan it duogc
phap ly. Dr an Mo dat Ong Tinh d4 cé qut dinh dong md nhung chra quyét toan thié
nén \an co 1ii ro phat sinh théicho rim tai chinh 2017.

+ Vé hagt dong aia nha mayViéc sin xuit cra nhra trong déi 6n dinh cung ép kip tién
d6 cho cac céng trinh tuy nhiéniamang tinh cht bd tro chea my rong dugc thi truong.
Chuadang ky gia.

. Panh gia ar phéi hep hoat dong giira BKS v6i HPQT, Ban diéu hanh:

Trong rim Ban kém soat tham @ day du cac céc hop theo thr moi cia HDQT vada c6
y kién ve cac \an dé ma Ban kim soat quan tamitcac céc hop. ,

Nhin chung, trong qua trinhgb thi nhém vy, BKS da nhin dugc sr phoi hop tir phia
HDQT va Banbiéu dé thuc hién nhém vu do @ déng giao.

Doi voi co dong : Cong tyda thrc hign day du viéc cong I thong tin theo quytinh
nhiing van dé phat sinh trong qua trinh #taiong. Tuy nhién cac thong tin trén trang Web
cua cong ty conat don diéu. BKS khuyn ngh can lién uc cip nhit hanhanh, tien @6 thi
cong céac cong trinh, céng tac ban giade.co dong rim hit duoc nhieu thdng tin lon.
Trong rim BKS khong nBn dugc don the y kién dé xuat xem xét \in de ¢o dong quan
tam do cac € déng gri toi.

- KET LUAN VA KI EN NGHI CUA BAN KI EM SOAT.

Vé co ban Ban kém soat nht tri v6i bao cdo kt qua haat dong SXKD rim 2016 va E
hoach s$in xuit kinh doanh am 2017 @a cong ty.Dé gop phan hoan thanh & hcach
SXKD nim 2017, Ban Kim soat c6 rét vai kién ngh nhu sau:

Dé dat dugc mac loi nhuan nhr ké hoach dé ra DIC 4 én c6 cac gii phap mnh nt va
triét dé kiem soét chi phi it tu, chi phi nhan cong;i giam chi phi gan Iy

Can ban hanh ngay quy trinh thanh &utoan kém theo éhtai v6i cac 6 doi; Quy trinh
kiém soat ¥t tu; Stadoi quy ché tai chinh phu bp véi thoi diém hién tai.

Pay manh ton viéc thanh quét toandé tranh b chiém dung von, co gai phap xr ly dut
diém ddi voi cong trinh Bét thy Vinhomesdé tranh phét sinh thénbi thét, Trong rim
can quyét todn drt diém cong trinh: Bnh vién: dién luc; lilamaSH

Pé ngh HDQT va BPH tiép tuc hoan thén co ciu lai t6 chirc quan Iy va nhan s cho pha
hop i véi sy phét trén trong trong lai. Gin xay drng ki quy cté lvong thréng phul lop
dam bao gitr chandugc ngroi tai dac biét 1a cac can dky thuat.

DPé ngh HPQT ch dao BPH trong qui /2017 pdi hoan #t dugc phap ly éa dr an VP
TDC tranh i ro dau tr; Quyét toan thé mo dat Ong Tinh; Xu ly dut diém chdng lan
ranh va tn sr dung dat du 4n Go Cat.

IV- KE HOACH HOAT PONG NAM 2017

Ban kiém soat #p tuc thrc hién nhiém vu va quyn han doDHDCPD giao theo quyinh
cuabiéu 1&6 Cong ty va Phap it nha nrdc. Trongdd #@p trung:

Giam sét tinh hinh tre hign Nghi quyét caa DPHPCP thuong nién hang am. Giam séat
Viéc chip hanh Phap it caa Nha moc, Didu 16 cdng ty. Giam sét tinh hinhub hién cac
Nghi quyét, Quyét dinh aia Hoi ddng quin tri.

Kiém tra tinh phap ly, ép phap trong gin ly diéu hanh céc ha dong kinh doanh, trong
ghi chép 8 sach k toan va bao céo tai chinh.



- Thao luan V& nhitng van dé kho khiin va bn tai phat hén tir cAc Kt qua kiém toan gira ky
hoic cwi ky cing nhr moi van d¢ ma kém toan viéndoc lap muwn ban lac. Tham dinh
bao cao tai chinh 06 thang varém cua cong ty.

- Bao cao trée Dai hoi dong & dong w tinh chinh xac, trung tit, hop phap @a viéc ghi
chép, tru trir chirng tir va Bp $ ké toan, bao cao tai chinh va cac bao céo kliaodbng
ty.

- Céac nhém wu khac theo quyinh aia Luat doanh nghip vabiéu lé Cong ty.

Trén day la bao céo hb dong trong Am 2016 @a Ban Kém soat, Kinh trintDai hoi
thong qua.

Tran wng bao cao!

TM.BAN KI EM SOAT

Noi nhan: Trwéng Ban
Nhu trén;
HPQT s
DHDCD; Y
Luu,BKS. x d

=

Hoang TitHa



D.I.C GROUP CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

CONG TY CO PHAN DIC SO 4 Péc lip — Tu do — Hanh phiic
S5 - 06/TTPHCD-2017 Viing Tau, ngay 18 thang 03im 2017
TO TRINH

(VIv : Phwong an phan pléi l¢i nhugn ndm 2016)

Kinh gi#i : Pai hoi ddong 0d ddng thwdng nién nam 2017

« Can ar luat doanh nghip nim 201444 dugc Qubc hoi nudc Cong hoa xa &i chi
ngha Viét nam théng qua.

« Cin or biéu Ié t6 chirc va hat dong aia Cong ty 6 phan DIC s 4

« Cin or két qua kiém toan Bao céo tai chintim 2016.

Hoi dong quin tri kinh trinhDai hoi xem xét va théng qua pbng an phan phi loi
nhuan mam 2016 nix sau :

PHUONG AN PHAN PHDI LOI NHUAN NAM 2016

(Chia @ tic hing & phiéu ty I¢ 5% va phét hanhdcphiéu tr ngwn thing dr von
ty 1¢ 5%, bng wng 10%)

1- Téng lgi nhugn : 7.062.277.907 ddng
Trong dé : - Ldi nhudn nim 2016 : 6.825.544.287  dibng
- Lgi nhudn cdc nim trudc con lai : 236.733.620 dong
2 - Du kién phdn phéi vao cdc quy : 4.462.416.572 ddng
*  Trich quy ddu tu phat trién (bing 5 % 16i nhuin nam 2016) 341.277.214  déng
*  Quy phiic 1¢i (biing 5 % 1¢i nhuan nim 2016) : 341.277.214  dbng
* Quy khen thudng (bing 15 % 1¢i nhuan nim 2016) : 1.023.831.643 ddng
*  Chia c8 tic cho cdc c8 dong ty 1&¢ 5 % von didu 1& (bang cb phiéu) 2.756.030.500  ddng
3 - Téng lgi nhudn dé lai chua phén phoi : 2.599.861.335 déng
4 Dutﬂzg ngu(in th.tzngAdu‘ von dé phat hanh @ phiéu cho cé dong vdi 2.756.030.500  ddng
tyl¢ 5 % von dieu l¢

Kinh trinhdai hoi uy quyén cho HDQT va Bandiéu hanh thrc hién cac thi tuc chi te
co tirc va phat hanhacphicu theoding quydinh hién hanh.
Kinh trinh dai hoi xem xét biéu quycff 5

T/M HOEDONG QUAN TRI ™

Noi nhin :

e«  Nhiurtrén
e Luu HSDH

Lé Dinh Thing



i D.I.C GROUP
CONG TY @ PHAN DIC SO 4
S : 07/TTPHCH-2017

QONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp — T do — Henh phac

Viing Tau, ngay 18 thang 03im 2017

TO TRINH
V/v : Thdng qua Kt qud chi trd thi lao nim 2016 va

ké hoach chi trd thu lao cho HPQT, Ban kiém soéat m 2017

Kinh g : Pai héi dong o déng Cong ty Gd phan DIC sb 4

« Cin or luat doanh nglip nim 2014da duoc Quic hoi nugc Cong hoa Xa& hi Cha

ngha Viét Nam théng qua.
« Can ar biéu & t6 chrc va hat dong aia Cong ty 6 phan DIC $) 4.

1. Bao céao chi té thu lao nam 2016

Niam 2016 Cong tyda chi t& thu lao cho Ki dong quin tri va Ban kém soéat theo

dang tinh tln Ngh quyét PHCD nhu sau :

« Ké& hoach rim 2016 :770.000.00@bng
 Thuc hiégn nim 2016 :770.000.00@t6Ng, dat ty 1& 100%
2. Trinh k & hoach chi tra thu lao nam 2017 :

HDQT kinh trinhdai hoi xem xét va théng quaikhcach chi té thu lao im 2017 nlr sau :

Muc thu lao
s S ‘ (don vi tinh :dong)
TT Chirc danh nguo'i IaoIEll’JO’ng S6 Thulao 01 | Téng thu lao
01 thér_lg/ thang | nam/ nguoi 01 nam
nguoi
| | Hoi ddong quan tri 718.000.000
1 | oo tieh FPQT chuyen 1 |45.000.000 12 |540.000.000 540.000.004
2 | Thanh vién QT 4 40.000.000 160.000.00C
3 | Thu ky Héi ddng quin tri 1 18.000.004 18.000.000
Il | Ban kiém soat 64.000.000
1 | Trusng ban kém soat 1 40.000.000 40.000.000
2 | Thanh vién ban Em soat | 2 12.000.004 24.000.000
Téng odng 782.000.000




Thu lao vairong aia Chi tich HDQT C6ng ty 1a : 45.000.00fbng/thang.

Trongdé : ‘
* Thu lao HOQT la : 5.000.00@ong/thang.

 Luong theo quytinh aia céng ty 1a : 40.000.0afng/thang.

(Thu lao rAm 2017 trinhdai hoi ting hon nim 2016 (12 tdu dong) la do b sung thém 01
thanh vién ban km soat.

Kinh trinhdai hei /.

T/M HOTDONG QUAN TRI ™.

Noi nhin :

Nhur trén
Liwu HSPH

e — T/ [

Lé Pinh Thing



D.l.C GROUP CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN DIC SO 4 DPéc lap - Tw do - Henh phic
$: 08 /BCHHCH.DIC4

\/ing Tau, ngay 18 thang 3im 2017

BAO CAO
Tinh hinh thuc hién cac dr &n dau tw nim 2016
vaéHoach trién khai cac dr &n nam 2017
Kinh thea : Pai hdi ddng od ddng Cong ty G phan DIC sb 4

HDQT xin b&o cadai hoi tinh hinh thrc hién cac dr &ndau tr nam 2016 va & hoach trién
khai dr an rim 2017 nlx sau :

|. Tinh hinh thwc hién cac dr &n diu tw nim 2016

1. Dw &n mé vat liéu san kp tai x4 Tan Pheéc, H.Tan Thanh, Ba Ra Viing Tau.

Thrc hién theo Nglh quyét Bai hoi ddng & ddng throng nién mm 2016 & viéc chim dit
thuc hién dy &n. Trong Bm 2016 cdng tyid ngrng trién khai dr 4n va thuélon vi tu van lam thi tuc
déng ara mo. Bén thang 1/201@4 hoan thanh thtuc déng dara md theo quydinh.

2. Dy &n Vin phong két hop chung ar - TDC

Du anduoc khoi cdng xay ang tr quy 3/2016¢én cudi nam da hoan thanh thi conge vay,
coc dai tra va tén hanh thi cdng pim moéng Wi gia tri thuc hién gin 5 ty dong.

P4 hoan thanh thi ké kién trac va i that cdng trinh, xin diy phép xay dng va cac th tuc
phép Iy khac. Riéng thtuc chuyén d6i chu dau tr du kién sangiau nim 2017 coéng ty&hoan it tha
tuc sau khi hoan thanh fmmong cong trinh.

Dy &n bao gm 05 &ing lam win phong lam \ic cho DIC4 va TDC; 10ihg cin ho chung o
gom 54 @n trongdd hon 50%da dugc khach handing ky vadit coc giir chd.

. K & hoach trién khai cAc dr &n nim 2017.

1. Dy 4n Khu nha & DIC Phwéc Hung, tai P.Pheéc Hung, thanh phé Ba Ria:

Pay la dr anduoc Cong ty Ién & hoach thre hién tir nhidu iim nay, tuy nhién ¥ trién khai
vuéng mic do mdt phan dét trong dr an ladat cdng nén quy trinh thuwhphai quadau gia, mit khac
viéc thu i dat caa cac b dan trong @ &n ding rat kho khin phii thuc hién theo chinh séch da
thuan dén bu, céng ty nigu 1an hop voi cac F dandé thoa thuin gid nhrng khéng thanh cong vi cac
ho dandoi hoi gia qua cao, ngoai ratthuc phap Iy éa dr &ndén nay ding chra hoan thanh. Tirc
hién chi dao ciza HDQT Céng ty, Bardiéu hanhda chi dong dat van dé xin rat khoi du &n i chinh
quyén dia phrong vadugc UBND tinh cip thuan.

2. Dr &n Vin phong két hop chung ar TDC

Phan dau hoan thankiva vao & dung trong m 2017d¢é dapang nhu &u vé nhag cho CB-
CNV va van phong lam \ic 6n dinh l1au dai cho Cong ty.

~ Hoan thanh chun doi chu dau tr tr TDC sang DIC4 trong quy 2/2017 va kgrhdong
chuyen nhrong cac @n ho cho khach hang trong quy 4/2017.



Cong tydd hoan thanh phat hanh 30dong trai phéu chuyén doi trong thang 2/201@é bb
sung ngan von cho dr an.

Nam 2017 céng ty &tiép tuc phat hanh & phiéu trongdé danh not phan & tién thu &
khoang 30 § dong dé dau tr cho dr an.

Sau khi hoan thanhydan céng ty & c6 tu so lam viéc mai khang trang Kin dai ddpang nhu
cau phat trén dai han, ddng thdi nang cao ¥thé va throng hiéu caa cong ty.

3. Dy an Chung ar 25 ting (Chi Linh Center) tai khu dat A2 - Khu Trung tam dd thi
Chi Linh — TP.Viing Tau :

Du &n Chi Linh Center baodm 4 Block chung e cao 25 4ng dugc dau tr xay drng trén
dién tich 02 khudét 1a A2 va A5 1a @ an thanh pin thwe dr &n Khu trung tandé thi Chi Linh —
TP.Viing Tau.

Giaidoan dau caa dr &n Cong ty nin chuyén nhrong khudat A2 va A5dé thuc hién cong tac
chuin bi dau tr dy &n nhr: khao séatdia chit, thoa thuin kién tric, thét ké va xin gy phép xay dng
cua chung ¢ thtr nhit trén khudit A2 trong mm 2017. Nu diéu kién thuan lgi s8 khoi cong xay
dung Block chung e dau tién vao quy 4am 2017.

Ddi véi khu dat A5 1a khudat du trit néu sau khi tiee hién de &n Chi Linh Centemt khu dat
A2 néu danh gia thy hiéu qua s tién hanhdau tu tiép khu nay hac lra cton céc hinh the khac niy
kéu @i hop tacdiu dau tr haic chuyén nhrong toan B dé thu hi vén va bi nhuan cho Céng ty.

HPQT kinh dé nghi dai hdi thdng qua déng thoi iy quyén cho HPQT phé duyét dw an
nam trong ké hoach SXKD vadau tu nim 2017.

Kinh trinhdai hoi !
T/M HOTDONG QUAN TRI ™
\Chirtich

Noi nhdin : ¥

Nhue trén
o Luu HSPH

Lé Dinh Thing



~ DICGROUP CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VI ET NAM
CONG TY CO PHAN DIC SO 4 Pic lgp - Tw do - Henh phic
8 09 /TTDHCD - 2017 \ing Tau, ngay 18 thang 3im 2017

O TRINH
V/v: Nhin chuyn nhrong quyn si dung dat khudat A2 va A5 thdc di &n
Khu trung tami6 thy Chi Linh — TP.YIng Taudé dau tw diw an theo quy hech.

Kinh thea : Pai hoi dong ob ddng Cong ty G phan DIC sb 4

HDQT kinh trinhbai hoi thong qua Wc nhan chuyn nhrong quyn sir dung dat khu dat A2
va A5 thc dr an Khu trung tandé thi Chi Linh — TP.Ming Taudé dau tr du an theoding quy
hoach.

Bay la dr &4n thanh pin cia dr &n Khu trung tandd thi Chi Linh — TP. \ing. Tau,duoc quy
hoach dé dau tu xay drng trén ndi khu dat 02 Block chung e cao 25 ang. Dy &n rim & vj tri dac
dia V5i 4 mit tién toa lac tai ng& tr Chi Linh (mit tién duong 2/9 (qéc 16 51 B) Hng 62m, nit tién
duong Nguyn Hitu Canh ©ng 36m va hai it tién duong roi bo khudé thi).

- Gia nfin chuyn nhrong la : 10.000.0086ng/m2d4 bao ¢m VAT;

- Loai dét : Dat & tai do thi.

- Dién tich khudat A2 1a : 7.482 m2.

- Dién tich khudat A5 14 : 7.115 m2;

- Téng dién tich : 14.597 m2

- Téng gia ti nhan chuyn nhrong 2 khudit Ia : 145.970.000.00@ang.

- Bén chugn nhrong 1a : Tong Cong ty 6 phin Pau tr phét trén Xay drng

- Nguwn vbn dau tr du &n tr : Vén chi s hitu, von vay ngan hang, phat hanh c
phiéu va huydong tr khach hang.

- Loi thé du &n : M tri thuan loi, d&dugc quy hach phan khu arc ning, gia mua
hop ly, khi trién khai dr an $ tao ra ngén céng véc I6n cho hat dong xay hp
aia cong ty trong nimg rim tiép theo.

- Cac giaidoan thyc hién :

*Giaidoan 1: Nhan chuyn nhrong mdt phin dién tich 2 khudit 1a 6.200 m2
(khu A2 : 3.800 m2; khu A5-1 : 2.400 m2), Hoan thaoac th
tuc dau tu, khao satdia chat va thet ke Block chung @ thir nhat trén khu
dat A2.

* Giai dogn 2:  Xay dmg Block chung ¢ thir nhit trén khudat A2

* Giai doan 3 : NHin chuyn nhrong phan dién tich condi caa khu A2 va A5

«  DAi véi viéc dau tr cAc chung e tai khu dat A5 : Cong ty 8 danh gia hiu qui cia dr &n A2
dé lam o s giép tuc dau tr du an ti khu A5 haic lua cton hinh thirc hop tacdau tr véi doi
tac hdic chuyn nhrong toan b du an thu &i nhuan.

Kinhdé ngh dai hoi théng qua Wc nhin ghq;én nhrong khu dét A2 va A5 thic dr an
Khu trung tamdé thi Chi Linh — TP.\Ming Taudé dau tr dy an thanh pén (chung a 25 ting —
Chi Linh Center) thedung quy hach.

Kinh trinh !

T/M HOTDONG QUAN TRI ™
\Chirtich

Noi nhan :

Nhue trén
o Luu HSDH

Lé Dinh Thing



X D.1.C GROUP ) AONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN DIC SO 4 bjc lgp — Tw do — Henh phic

S6: 10 /TTPHCD-2017 Viing Tau, ngay 18 thang 03%m 2017

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG
(VIv: Théng qua pivng an phat hanh thénd phiéu dé tang Von diéu 1¢)

Kinh gi#i : Quy cb ddng Céng ty Gd phan DIC sb 4

Can ar Lugt Doanh nghip & 68/2014/QH13%roc théng qua ngay 26/11/2014 cling céo in
hwong din;

Can ar Lugt Ching khodn & 70/2006/QH11duoc thong qua ngay 29/06/2006; dtuss
62/2010/QH12 Lit sra doi bé sung mit s6 diéu aia Luit Chiing khodn va cacan hin hueéng
ddn thi hanhdwoc théng qua ngay 24/11/2010;

Can ar Théng tr s6 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/201&acBs Tai chinh lréng din viéc chao
ban ching khoan ra céng chung;

Can ar Dieu ¢ t6 chirc va hat dong aia Coéng ty @ phan DIC & 4;

Can ar tinh hinh hat déng kinh doanh va at tiéu phat trén aia Céng ty @ phin DIC 5 4.

Hoi dong quan tri (HDQT) kinh trinhDai hoi dong & dong Cong ty G phan DIC & 4 phrong &n
phat hanh thémaocphieu trong mm 2017 i cac rdi dung chinh nh sau:

Vén diéu I¢ hién tai: 55.120.610.00@ong

S6 lwong od phiéu dang hru hanh: 5.512.061 & phiéu

S6 lwong ob phiéu duw kién phat hanh: 8.819.297 & phiéu

Tong gia tri phat hanh du kién (theo ngnh gig: 88.192.970.00a6ng

S6 lwong od phiéu duw kién sau phat hanh:14.331.358 & phiéu

Vén diéu 1é duw kién sau khi phat hanh :143.313.580.0086ng

Loai cé phiéu: C6 phiéu phd théng

Ménh gia o phiéu: 10.000d6ng/a phiéu

Phwong thirc phat hanh: (1) Phat hanh&phiéu dé tra ¢b tec nim 2016, (2) Phat hank @hiéu
dé ting von & phan tr Nguwn thing dr vén, va (3) Phat hanhicphiéu chao ban chodcdéng
hién hiru

Péi twong phéat hanh: C6 déng hén hiru

Chi tét Phrong an phat hanting Vén diéu 1& nam 2017 éa Céng ty nir sau:

PHAT HANH C O PHIEU PE TRA CO TUC NAM 2016

Loai cé phiéu: C6 phiéu phd théng

Ménh gia o phiéu: 10.000d6ng/a phiéu

Von diéu I¢ hién tai: 55.120.610.00@6ng

S6 lwong ob phiéu dang hru hanh: 5.512.061 & phiéu
S6 lwong od phiéu du kién phat hanh: 275.6036 phiéu



Téng gia tri phat hanh du kién(theo ngnh gid : 2.756.030.00@5ng

Ngudn vén phéat hanh: Tir Loi nhudn sau thé cua Cong ty theo Béo cdo tai chinirm2016da

kiém toan

Ty 1é tra cb tirc: 5%

Déi twgng phét hanh: Toan k) Co dong hin hitu c6 tén trong danh séachi hgay ctot danh sach

c6 ddéngdeé thuc hign quyén

Phwong thirc phét hanh:

e Tyl¢thyc hign: 20:1

* Phrong thrc thec hién:

Tai ngay clbt danh sach&ddngduoc hrong quyén, mbi c6 ddng & hitu 01 & phicu thi co
01 quyn, ty Ié phan 1 quyén 1a 20:1, ngta la 20 qugn S dugc chia thém Ol@:phleu mai
phat hanh. & cd phiéu moi nhan dugc $§ dugc lam trondén hangdon vi, phan 1é thap phan
(néu c6) § hay bo.

Vi du: Tai ngay cltt danh sach,@dong A sy hiru 108 ¢ phiéu, theo ¢ I¢ thuc hién quyén
20:1 ('U:onquuo’r]g 5%), © ddng Adugc nhan Iég(108,/20)x1 = 5,4§cphiéu. Theo quydinh &
viéc xtr ly co phieu lé thi 6ng A § dugc nhin 5 & phiéu, 0,4 © phiéu lé s& bi hay bo.

Thai gian thuc hign du kién: Quy 2/ 2017, cling th diém phat hanh&phiéu chao ban chodc

dong hen hitu. Trong thyi han 90 ngay k tor ngaydugc UBCKNN cip giay cheng nhin déng ky

phét hanh & phicu.

Uy quyén: TrinhBHDCP uy quyén cho HDQT quyét dinh:

« Thoi diém a thé thuc hién viéc phat hanh sau kidiroc Uy ban clirng khoan Nhawnsc chip
thuan

» Thyc hién cac thi tuc cin thiét lién quandén viéc hoan dt phat hanh & phiéu tra ¢ tirc theo
dang quidinh aiabieu I1é¢ Cong ty va Phap it hién hanh.

*  Siraddi, b6 sungbiéu Ié Cong ty lién quandi viéc thayddi mirc von diéu I¢ sau khi hoanét
dot phat hanh va bao cd3HDCD tai cudc hop gan nhit, thaydoi dang ky kinh doanh &
murc von dieu 1é mai sau khi phat hanh.

PHAT HANH CO PHIEU PE TANG VON CO PHAN TU NGUON THANG DU VON

Loai c6 phiéu: C6 phiéu ph théng

Ménh gia o phiéu: 10.000dong/ad phiéu

Vén diéu I¢ hién tai: 55.120.610.00@6ng

S6 lwong 6 phiéu dang lwu hanh: 5.512.061 6 phiéu

S6 lwong 6 phiéu dw kién phat hanh: 275.603 6 phiéu

Téng gia tri phat hanh dw kién(theo nénh gid: 2.756.030.00@ong

Ngudn vén phat hanh: Tir Nguon thing dr von aia Cong ty theo Bao céo tai chinirm2016da

kiém toan

Déi twgng phét hanh: Toan k) Co6 dong hin hitu c6 tén trong danh séachi hgay cot danh sach

c6 déngdeé thuc hién quyén

Phwong thirc phat hanh:

e Ty lé thuc hién: 20:1

* Phrong thrc thuc hién:

Tai ngay cltt danh sachaddngduoc heong quyén, mbi co ddng & hitu 01 & phicu thi c6
01 quyn, ty Ié phan 1 quyén la 20:1, ngta 14 20 qugn < duoc chia thém Ol&phleu moi
phat hanh. & ¢ phiéu méi nhan duoc s duoc 1am trondén hangdon vi, phan Ié thap phan
(néu c6) § hay bo.

Vi du: Tai ngay ctot danh sach,&dong A s hiru 108  phiéu, theo ¢ I¢ thuc hign quyén
20:1 (rong duong 5%), © ddng Adugc nhan la (108/20)x1 = 5,4&cphicu. Theo quydinh
viéc xtr ly co phieu lé thi 6ng A € dugc nhan 5 @& phicu, 0,4 © phicu l¢ s bi hay bo.



Thai gian thuc hign du kién: Quy 2/ 2017, cling th diém phat hanh&phiéu chao ban chodc
dong hen hitu. Trong thyi han 90 ngay k tor ngaydugc UBCKNN cip giay cheng nhin déng ky
phét hanh & phicu.

Uy quyén: TrinhBHBCP uy quyén cho HDQT quyét dinh:

« Thoi diém au thé thuc hién viéc phat hanh sau kidiroc Uy ban clirng khoan Nhawnsc chip
thuan

» Thyc hién cac thi tuc can thiét lién quandén viéc hoan it phat hanh & phiéu dé ting von o
phan tr Nguon thang dr von theoding quidinh aiabiéu I1¢ Cong ty va Phap ii hién hanh.

*  Siraddi, b6 sungbiéu Ié Cong ty lién quandi viéc thayddi mirc von diéu I¢ sau khi hoanét
dot ph,ét h{Emh va bdo c&HDCD tai cuoc hop gan nhat, thaydoi dang ky kinh doanh &i
murc von dieu 1é maéi sau khi phat hanh.

PHUONG AN PHAT HANH C O PHIEU CHAO BAN CHO CO PONG HIEN HU'U

SU CAN THIET, MUC PICH CUA PHUONG AN PHAT HANH C O PHIEU CHAO BAN
CHO CO PONG HIEN HU'U.

Muc dich phat hanh&phiéu chao ban ra cong chariminay nlim b sung ¥n cho cac & an
“V an phong kKt hop chung @ —TDC” va Dr an “Chung a A2 — A5 Trung tdm Chi linh”.

PHUONG AN PHAT HANH C O PHIEU CHAO BAN CHO CO PONG HIEN HU'U
Loai cé phiéu: C6 phiéu phd théng

Ménh gia o phiéu: 10.000d6ng/a phiéu

Vén diéu I¢ hién tai: 55.120.610.00@4ng

S6 lwong od phiéu dang hru hanh: 5.512.061 & phiéu

S6 lwong 0d phiéu duw kién phat hanh: 8.268.091 & phiéu

Tong gia tri phat hanh dy kién(theo nénh gid: 82.680.910.00@dng

Péi twgng phat hanh: Toan i Co dong hén hitu c6 tén trong danh séachi bgay clbt danh sach
c6 ddngde thuc hign quyén

Phwong thirc phat hanh

e Ty l¢ thuc hién: 1:1,5

* Phrong thrc thec hién:

Tai ngay cltt danh sach&ddngdugc heong quyén, mbi co ddng  hitu 01 & phicu thi c6
01 quyn, ty Ié phan 1 quyén & 1:1,5, ngta la 01 quyn S dugc mua thém 1,5&cphiéu moi
phat hanh. & cd phiéu msi muaduoc € duoc lam trondén hangdon vi.

Vi du: Tai ngay cldt danh séch,&ddng A $ hitu 105 & phiéu, theo ¢ Ié thuc hién qu;én
1:1,5, & ddng A dugc nhan 1a 105x1,5 = 157,56cphiéu. Theo quydinh \ viéc xx 1y cb
phiéu Ié thi dng A § duoc mua 157 & phiéu.

Gia phéat hanh: 10.000d6ng/d phiéu
Gia phét hanh thémbhiéu DC4dugc xay ding trén o s xem xét gia frso sach 01 & phieu
DC4 ti thoi diem 31/12/2016 la: 15.0760ng/ & phicu (theo s li¢u Bao cao tai chinh &
toan rim 2016) va gi{él giaoidh 016 phieu DC4 trén 8 giao dch chrng khoan Ha Wi ngay
01/03/2017 la: 8.108ong/ & phicu

Vén chi s3 hiru 83.101.641.652

Gia tri s sach o
~ 2L = N . N = = 15.076dong/d phicu
trén 016 phicu Tong $ luong © 5.512.061

phiéudang Lru hanh




Sau khida xem xét tinh hinh tai chintia Cong ty, can rift loi ich aia cac 6 dong va nhu
cau von cia Cong ty, ki dong quan tri d¢ xuat muc gia phat hanh chaaidng hén hiru 1a
10.000d6ng/a phiéu (khaing 66% gia trsd sach Céng ty)
Tong gid ti phat hanh theo gia phat hanh 10.@hg/c phicu: (8.268.091 *10.000) =
82.680.910.00@6ng.

Quy dinh vé ¢b phiéu phat hanh va chuyn nhweng quyén mua @ phiéu phat hanh:

« Cb phiéu phat hanh ladphiéu phd théng va khongithan ché chuyén nhrong.

.« Cb dong dugc phep chugn nhrong quyn mua 6 phiéu cho ngoi khac nleng ch duoc

chuyén nhrong 01 hn trong thyi gian quydinh (ngroi nhan chuyn nhrong quyn mua
khéngduoc chuyén nhrong cho ngoi thir 3).

Phwong an xir Iy cé phiéu Ié (néu c6), & phiéu khdng chao ban Iét:

*  DGi voi toan I s5 ¢o phicu I phat sinh do 1am tron g dén hangdon vi va $ co phiéu
cac ® dong khong tirc hién quyen mua héc thyc hien quyen mua khong ét (neu cb)
bHDCD uy quyén cho Hbi dong quin tri quyét dinh chao ban chaddi tuong khac (K ca cac
cb dong trong Cong ty c6 nhiie ting sy hitu ad phan) theo niang diéu kien phu fop Vi gia
khéng thip hon gia chao ban cha@@dng hén hiru (khdng thip hon 10.000d6ng/@ phiéu).

»  Truong hyp tiép tuc phan phi cho cacddi twong khac niing van khong phan pii hét thi
Cong ty thrc hién ting von theo 8 von gép thrc t€ cua cac 6 dong va cac nhdau tr. S5 von
con theu € dugc huydong tr cac ngan von khac (tr cac 6 chac tin ding...) dé tiep tuc
thuc hién ké haach dau tr du anaia Cong ty.

Phwong an gr dung vén thu dwoc tir dot phat hanh o phiéu:

e Sau khi hoénét’dqt phét hanh chao ban, toad & von thudugc tir viec phét hanh@phiéu
chao ban (d kicn la: 82.680.910.0086ng) € dugc st dung cho nuc dich o sung wn cho
Du an “Van phong kt hop chung @ —TDC” va Dr &n “Chung a A2-A5 Trung tam Chi
linh”, cu thé:

« Dy an “Vin phong kt hop chung @ —TDC”: 30  dong

« Du an “Chung @ A2-A5 Trung tam Chi linh”: 525tdong, hoan thanh giaioan 1 cia
Du an la “thanh toanohg gia ti chuyén nhrong dit 62 ty dong va nln chuyn
nhueong quyén sr dung dit tai Khu dit A2, A5 tir Tong Cong ty 6 phin dau tr phéat
trién xay drng (DIC Corp) theo bp dong chugn nhrong $ 55/2016/HDA2-1.TTCL
va 56/2016/HDA5-1.TTCL ky ngay 16/12/2016.

« Théng tin hai ¢ an: Dr 4n “Van phong kt hop chung @ —TDC” va Dy 4n “Chung o A2-
A5 Trung tdm Chi linh’§inh kém & trinh).

Uy quyén: TrinhBHDCPD 1y quyén cho HDQT quyét dinh:

« Thoi diém a thé thuc hién viéc phat hanh sau kidiroc Uy ban clirng khoan Nhawnsc chip
thuan

» Thyc hign céc thi tuc cin thiét lién quandén viéc hoan 4t phat hanh & phiéu chao ban cho
c6 déng hién hirutheoddng quidinh aiabiéu I1¢ Cong ty va Phap &b hién hanh.

*  Siraddi, b sungbiéu I¢ Cong ty lién quandi viéc thayddi mirc von diéu I¢ sau khi hoanét
dot phat hanh va bao c4HDCD tai cudc hop gan nhat, thaydoi dang ky kinh doanh &
murc von dieu Ié mai sau khi phat hanh.

* HDQT xay dmg phrong 4n & dung von chi tét d¢ dau tr vao hai ¢ an: Dr 4n “van phong
ket hop chung @ —TDC” va D &n “Chung a@ A2-A5 Trung tam Chi linh”.

Thai gian thyc hign dy kién: Quy 2/ 2017 Trong thyi han 90 ngay k tir ngaydugc UBCKNN

cap giay chirng ntiin dang ky phat hanhéphieu

Rii ro cia viéc pha lodng é phiéu
Sau khi hoanét chia @ tic hing @ phiéu vadot chao ban&lueng @ phiéu dang kru hanh
binh quéan ¢a Cong ty & dugc tang Iéndong thoi gia o phicu ding ki dicu chinh giam di dan



t6i rui ro pha loéng & phiéu. Dot phat hanhiugc dy kién thyc hign trong Quy 2 am 2017
nén co tk dan toi rui ro pha lodng & phieu trong im 2017. Nhatau tr can xem xét Mt s
van de sau:

Rui ro pha lodng thu nhap co ban trén méi cé phiéu (EPS)

Céch tinh:

Loi nhuan sau thé - C6 tirc cia @ phiéu vu dai

EPS =

Téng $ lugng & phiéu dang ru hanh

Vé6i két qua kinh doanhdat dugc trong rim 2016: loi nhuan sau thé dat 6,82 § dong, & 1é

thuc hién so \6i ké hoach 1a 103,4% vaiahg 47,4 % so & nam 2015.EPS trong 4 quyaly

nht tinh dén 31/12/2016xdc dat 1.238d6ng/cd phiéu.EPS &m 2016 ¢a DC4 tirdc va sau
khi phat hanh thémdophiéu nhr sau:

Loi nhuan sau thé 4
quy gin nhit 6.825.544.287 1938
EPS, quy din nhit Ana/d
. = dng 9 5 phiéu = = dong/®d
(Tinhdén 31/12/2016) Tong $ luong © ph{eu 5.512.061 o
leu hanh BQ4 quyan phicu
nhat (*)
EPSay kién nim 2017 Loi nhuan sau thé 2017 8.500.000.000 L 542
kh(:rmonr?,:vhp‘ D:‘:th = Tong $ luong & = 5.512.061 = dong/d
ong p 1_4 ann ter phiéuleu hanh BQ trong phiéu
¢o phieu) nam 2017 (*)
EP Sy kién ram 2017 Loi nhuén sau thé 2017 8.500.000.000
(Truong hop DC4 o, . 1.26ong/dd
R A2 = Tong 9 luong @ phicu = 6.706.340 = 2
phat hanh thémaoc . phiéu
I luu hanh BQ trongam
phicu)
2017 (*)

(*) S6 lugng & phiéu ru hanh binh quan 4 quyig nhit tinhdén 31/12/2016 = 5.512.064c
phieu

(*) S6 lugng & phiéu luu hanh binh quan trongim 2017 éa DC4 (trong trong hyp khong
phat hanh thémaocphieu) = 5.512.061 @ phicu

(*) S6 lwong @ phiéu luu hanh binh quan trongim 2017 ¢a DC4 (trong trong hop phat
hanh thém & phiéu thanh cong) = (5.512.061*6+6.063.267*2+8.819.29/*2= 6.706.340
cb phiéu

Do céc & andang trong giaiioan bit dau trién khai chra c6 ngdn thu nén i ro pha lodng
Ié\tﬁt yeu tuy nhién khi xay dng ke hpagh kinh doanh #im 2017 Céng tyda tinhden von
diéu I¢ mai va tim céc bin phap hn cle t6i da ni ro pha loang EPS trong giddan nay.

Pha lodng ¥ & biéu quyét

Rui ro pha loangst I¢ biéu quyét xay ra trong teong hop a déng hén hiru khongdang ky

mua rét mot phan haic toan 1 sb ¢d phiéu dugc phan phi theo t 18 dan dén ty & biéu quyét
cia @ déng K pha loang.

Piéu chinh k§y thuat gia ¢ phiéu



Trong trong hop phat hanh chodcddng hén hiru Voi muc gia tHip hon gia th truong thi
mirc gia tham chiu trong ngay giaoidh khéng lréng quyén < bi dieu chinh ky thuat theo
cong thirc:

(Giadéng ara trrdc ngay XR* KLCPdugc nhin quyén + Gia phat
Gia tham chéu hanh* KLCP phat hanh thém +dvh gia * KLCP phat hanh chia
ngay (XR) = cb tic+ Ménh gia * KLCP phat hantié ting von & phan)

Téng KLCP sau khi phat hanh

Trong turong hop viéc phat hanh chodadéng hén hiru véi muc gia cao bn gia th truong thi
muc gia tham cléiu trong ngay giaoidh khong lrong quyén € bi dicu chinh ky thuat theo
cong thirc:

Gia tham cHiu Giadong ara tnrgc ngay XR
ngay (XR) i 1+Ty 1¢ tra cd tic+Ty 1¢ phat hanhang von o phan
Trongdo:

Gi4 tham chiu ngay (XR): 1a gia tham cfi & phleu trong ngay giao ith khéng hrong
quyen mua @ phiéu trongdo phat hanh i dé ting wn

Gla‘d‘ong ara trwéc ngay XR: 1a gid € phiéu phién tirgc phién giao ¢bh khéng kong
quyen.

Gia phéat hanh: 1a gia € phiéu & ban cho ngoi nam gir quyen mua @ phiéu trongdot phéat
hanh nai.

KLCP: Khsi lurong @ phiéu

Cam két thuc hign niém yét bé sung toan i cb phiéu phat hanh thém thyc té sau khi hoan

th,z‘anh phat hanh @ phieu de trd cd tic nam 2016, phat hanh 6 phieu deé tang von tir Nguon

von chia s hitru va chao ban 6 phieu cho @ ddng hién hiru theo ding qui dinh ciia Phap
luat.

Théng quaiy quyén cho Héi dong quan tri:

HDQT kinh trinhbai hoi dong & ddng thdng qua ¢t ay quyén cho HDQT céc vin dé sau
day:

» Trién khai phrong an phat hanhocphiéu dé tra co tirc nim 2016, plrong an phét hanhoc
phicu d€ tang von & phan tir ngwon thing dr von va phrong an phat hanhoghicu chao ban
cho ® déng hén hiru:

» Lya chon t chac tr van va bra chon cac thvi diem thich typ dé trién khai phrong an phat
hanh sao cho c@i nhat cho & déng va cho Cong ty.

» Thyc hién cac thi tuc cin thiét theo quydinh aia phép 18t nhim hoan thanhptong an phét
hanh © phicu de tra co tic nam 2016, plrong an phét hanh@cphiéu dé taing won & phan tir
Nguon von chi ss hitu va plrong an phat hanhocphicuchao banchoécdong hen hiru:
chuin hi ho so phét h{Smh bado cdo UBCKNN;ut hién phrong an phat hanh theo sau khi
dugc UBCKNN ap Giay chirng ntin dang ky chao ban...

« Thuc hién céc thi tuc cin thiét ¢é ding ky kru ky va niém gt bé sung 6 phiéu phat hanh
thém ti Trung tam tru ky ching khoan Vgt Nam va & giao dch ching khoan Ha Wi

» Thyc hién céc thi tuc thaydoi Giay ching nhin diang ky kinh doanh tréndn moi, siradoi, bo
sungbicu I¢ to chic va hat dong aia Cong ty sau khi hoaﬁttdqt phét hanh @ phicu de tra
co tic nim 2016, phat hanhocphicu dé ting von & phan tir Nguon thing dr von va phat
hanh 6 phicu chéo ban choocdbng hén hiru va € bao cao chdai hoi dong @ ddng i
cuoc hop can nhat.



»  Xay dung chi tét phrong &n phan dvon thudugc tir dot chao ban vaga chon thoi diém tién
hanh gii ngan sao cho phtqp V6i tinh hinh hat dong sin xuat kinh doanh ga Cong ty va
dam bao lgi ich cao nht cho & déng va cho Céng ty.

Kinh trinhDai hoi ddng & déng xem xét, cho y &h va béu quyét thdng qua.
Tran tong camon.
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THONG TIN D U AN
(Kém v trinh PHDCP thdng qua plweng an phat hanh thém CP)

Dw &n “Van phong két hep chung ar — TDC”

Pjadiém va théng tin : @ &n rm & vj tri mat tién $ 12 Puong 3/2, plrong 8, thanh
phé Viing Tau, inh Ba Ra — Miing Tau. Céng ty CP DICis4 ky hop dong hop tac
dau tr cung \6i Cong ty CP Tr van Dau tr Xay ding Giao théng, trondd Vén dau tur
d an DIC 4 gop 95%, Cong ty CRr7an Pau tu Xay drng Giao théng gop 5%.

Du &n c6 Bng dién tich san 1a : 9.045 m2

Trongdd Tong dién tich san® dung : 7.680 m2

Tang cao : 15ang + 01 &ng him + ting mai.

Coéng ring sr dung: Tang 1 + 5 14 wn phong l1am \dc cho céng ty vabi tac, ing 6
+15 1a &n ho chung o cao ép Vi 54 cin.

Phrong &n tiéu th sin pram: Ban 54 én ho.

Mat do xay drng : 64%

Téng mic dau tr caa dr an khang 100 ¢ dong

Ngudn vén dau tr : Phat hanh trai péi chuyén d6i 20 ty ddng, phat hanh thémbc
phiéu cho dr &n khang 30 t dong; Wn vay ngan hang vén goép @a khach hang.
Tién d6 thi céng tr quy 3/2016én quy 4/2017.

Thoi gian phéat hanh thémdghiéu : Nam 2017

Dw &n Chung ar A2 — A5 “Trung tam Chi linh”

Tén dr an : Chi linh Center

Dia diém va thong tin : @ an Chi linh Center 1a & du an thanh pin thuc dr &n
Khu trung tdm Chi Linh do dhg Céng ty CPau tr Phat trén Xay drng (DIC corp.)
lam chi dau tr (cip 1). Cong ty CP DIC&4 nhin chuyén nhrong li khu dat A2 va
A5 dé dau tr xay drng 4 Block chung € cao 25 idng. Khudit nam trén nat tién
duong 2/9 (qéc 16 51B) giao i dudng Nguyn Hitu Canh, TP Ming Tau.

Loi thé khi dau tr : Khu dat A2, A5 c6 @ so ha tang day du, thuan loi, hai khudat 4
mit tién nim ngay trung tami@ D &n Khudd thi Chi Linh, Kt ndi véi khu dan o
hién hiru thong qua trc duong 2/9, c6 khdng gian thoandirgbién va cac khu dudh
lén, trong trong lai € gan trung TAm hanh chinh TPiXg tau,duoc nhadau tr cap 1
(DIC Corp) I tro cac thi tuc khi thuc hién dy an.

Dién tichdat : L& A2 : 7.482 m2 ; L6 A5 : 7.115 m2

Mat do xay drng : 60%

Dién tich san xaywhg khaing: 185.000 m2

Quy mé xay ¢ng : 4 bc chung @ 25 ting + 1 ing Him, chéu cao céng trinh 75 m
S6 lwong sin pham : Tang 1dén taing 3 1a @n ho phd thuong mai (shop house)ittang
4 tro 1én lam @n ho chung @, du kién khaing 1.400 &n ho

Téng mic dau tr dy an khang: 1.400 ¢

Céc giaidoan dau tu :



* Giai doan 1 : Nhan chuyn nhrong mbt phan dién tich 2 khudit khoang 6.200
m2 (khu A2 : 3.800 m2; khu A5-1 : 2.400 @ hoan thankén bu
giai phong xong rat bang), dé tién hanh cac e chuin bi dau tir
nhr : khao satdia cHit, thoa thuin kién trac, thét ké va xin dp
gidy phép xay dng cho Block 4i khu dat A2.

* Giai doan 2 :  Néu diéu kién thuan loi s3 khai cong xay dng Block chung e thi
nht trén khudat A2 vao quy 4 am 2017.

* Giai doan 3 :  NHin chuyn nhrong ptin dién tich condi caa khu A2 va A5.

* Poi vai viec dau tr cac chung € tai khu dit A5 : Cong ty 8 danh gia tinh hinh tiéu
thu, hiéu qua caa dr &n A2dé 1am @ so tiép tuc dau tr dy &n i khu A5, hdic lya chon
hinh thrc hop tacdau tr voi ddi tac haic chuygn nhrong toan b du 4n A5dé thu Hbi
vbn va bi nhuan cho céng ty.

+ Téng mirc dau tw cho giaidoan 1 va thoi gian thuc hién

« Tbng mic dau tr giai doan 1 dr kién 80 ¥ (gia ti chuyén nhrong dat 62 ty
ddng, chi phi kko sat, thét ké khaang 15 § dong, cac chi phi khac 3 tong),
thoi gian thrc hién la ram 2017.

« Ngudn von dau tr : Phat hanh thémbghiéu khaing 60 § va vay wn ngan hang.

« Thoi gian phat hanh&phiéu : Nam 2017



D.I.C GROUP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN DIC SO 4 Doc lp - Tu do - Hanh phiic

8 : 11/TTPHCD - 2017 \ing Tau, Ngay 18 thang 3am 2017

TO TRINH
VIV i Lwa chpn don vi kiém toan soat xét bao céo tai chinh ban nién
va kiém toan bao cao tai chinhdm 2017.

Kinh g : Pai hoi dong od déng Cong ty Gd phan DIC sb 4

« Can ar luat doanh nghiip nim 201444 duoc Quic hi nuéc Cong hda X& hAi Cha
nghia Viét Nam thong qua. o ’
e Can ar bieu ¢ t6 chirc va hat dong aia Céng ty 6 phan DIC $ 4

Hoi dong quan tri Cong ty ¢ phin DIC $ 4 trinhDai hoi ¢6 ddng théng qua danh sach
cac Cong ty Kim toandé lya chon kiém toan bao céo tai chinim 2017,day la cac cong ty
kiém toandu diéu kién dugc Uy ban cling khoan Nhawéc cho phép Kim toan b&o céo tai
chinh rim 2017 @a cac cdng ty ni@méy cu thé nhe sau

(1) Cong ty TNHH Kém toan ASC. ,
(2) Cong ty TNHH 2h w Tu van Tai chinh K toan va Kém toan Phia nam.

Kinh trinhbai hoi ay quyén cho Bandiéu hanh Céng tyuoc lya cton va throng thio
ky hop ddng wi mot trong cac coéng ty kin toan tréndé kiém toan bao cao tai chinfim
2017 va soat xét bao céo tai chinh ban nién 6 thamgiam 2017. Trong trong hop khdng
ky két hop dong duoc véi cacdon vi trén thi Bandiéu hanhduoc dé& xuat mot don vi kiém
todn khac trong danh sach cac cong §rkioandu diéu kién dé trinh HDQT céng ty phé
duygt.

Kinh trinh./.
T/M HOIDONG QUAN TRI ™
\Chitich (
Noi nhan :
Nhuw trén -~ -
«  Luu HSPH )

Lé Dinh Thing



D.I.C GROUP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN DIC SO 4 Péc lip — Tu do — Hanh phiic
S6": 12TT-DHCD-2017 Viing Tau, Ngay 18 thdang 3 nam 2017

TO TRINH

V/v : Bé sung thanh vién Ban Kdm soat nhém kp 3

Kinh oi#i : Pai hoi ddng ¢ dong Cong ty Cé phan DIC so 4

 Can ar luat doanh nghiip 5 68/2014/QH1314 dugc Quic hi nudc Cong hoa Xa hi
Chua nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2014.
« Cin or biéu Ié t6 chirc va hat dong aia Cong ty 6 phan DIC s 4

Kinh thea dai hoi :

Hién nay Ban kim soat Cong tyiang hat dong wi 02 thanh vién (dm 01 twréng ban va
01 thanh vién) ddang am khuyét 01 thanh viéntt nam 2016.

Gin o diéu lé Cong ty quydinh Ban kém soat gm 03 thanh vién, dd6 HPQT kinhde
nghi Dai hoi thbng qua b sung thém 01 thanh vién Bareéki soat nhim ky 3 (2013-2018).

Theo cdng an gisi thiéu nhan g cua @ déng bn - DIC Corp, QT xin giéi thiéu ba Lé
Thi Thin - Chuyén vién Ban Qao ly von dau tr ngoai Doanh nghp thwe Tong cong ty @
phan Dau tr Phét trén Xay drng (DIC Corp)dé dai hoi biéu quyét bo sung l1am thanh vién
Ban kiém soét.

Ly lich trich ngang dia &ng ar vién :

1. Ho va tén: LE TH THIN

2. Gi¢i tinh: Nir

3. Ngay sinh: 05/02/1988

4. Qubc tich: Viét Nam

5. CMND sb: 273305576 do C/Aith BR-VT cp ngay: 17/08/2005.

6. bia cH thuong tra: 2793B, KP3, Rtvng Phréc Nguyén, TP. BaR. Tinh BR-VT

7. Chd & hién nay: 183/7/6A kru Chi Héu, P10, TP \dng Tau.

8. Trinhdo van héa: 12/12

9. Trinhdd chuyén mén: Tic § Quan tri kinh doanh, @ nhan Toan kinhét

10. Chac wu cdng tac Hin nay: Chuyén vién Ban Qu ly von dau tw ngoai DN théc Tong
coéng ty @ phan Dau tr Phat trén Xay drng.

Kinh trinhdai hoi !
T/M HOTDONG QUAN TRI ™
\Chitich L

Noi nhan :

Nhut trén = ) ’
«  Luu HSPH , A -

Lé Pinh Thing



D.I.C GROUP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN DIC SO 4 Dic ldp - Tu do — Hanh phiic
§6": 01/NQ-PH.2017 Viing Tau, Ngay 18 thdng 03 ndm 2017

NGHI QUYET

PAIHOI PONG CO PONG THUGNG NIEN NAM 2017
CONG TY CO PHAN DIC SO 4

PAI HQI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN DIC SO 4

- Gin ar Luat Doanh nghip 68/2014/QH13tugc Quic hoi nudc Cong hoa XA hi Cha
ngha Viét Nam théng qua ngay 26/11/2014;
- Can or diéu 18 t6 chic va hat dong aia Céng ty @ phan DIC S 4

- Can or ndi dung cacd trinh va bao cdo doBRQT, Ban kém soét, Bariéu hanh trinh
bayda duoc thdng qua.

- Can or cac ®i dung tho ludn va béu quyét tai dai hoi dong @ déng ngay 18 thang
03 mm 2017.

- Can o Bién hin dai hoi ddong & ddng throng nién @m 2017

bai hoi dong ) dong throng nién @am 2017 da Cong ty @ phan DIC $ 4 ngay
18/03/2017 @ng $ . .. dai biéu, dai dién cho : .6 phan dr hop, chém ty
& ......... % o phan co quy@n biéu quyét) da thao Iuan va ntﬁt tri biéu quyét théng qua
cac qugt nghi sau :

QUYET NGHI

1/. Théng qua b&o cio hoddong aia Hoi dong quin tri naim 2016 va phong hréng nhiém
vu nam 2017.

* K &t qua biéu quyét:

-Tylétanthanh 1a: ............%d&phan biéu quyét.
-Khéngtanthanh la: ........... % @han biéu quyét
-Khéngcoy kénla: ...........% 6 phan biéu quyét.



2/. Thong qua & qud SXKD nim 2016

- Gia ti Tong @in lwong thrc hién : 295 § ddng, king 85,5% K hoach nim 2016 va bng
98% so wi thuc hién nam 2015.

- Téng doanh thu : 219,6 tidng, king 78,4% k hoach va king 86,5% so i thyc hién nim
2015

- Loi nhuan trudc thié : 8,76 § ddng king 107% K hoach va ting 59,8% so &i nam 2015.
- Loi nhuan sau thé : 6,825 § dong, king 103,4% k hoach va ing 71,3% so &i nam 2015.
- L&i oo ban trén ndi c6 phiéu dat : 1.238dong.

* K ét qua biéu quyét:

-Tylétanthanhla: ............%cphan bieu quyét.
-Khéng tanthanh la: ........... Yo@han bieu quyet
-Khéngcoykenla: ...........% 6 phin biéu quyét.

3/. Thong qua & haach sin xuit kinh doanh am 2017 @ thé :

- Gi4 tii Tong sin luong : ...  ddng, king ....... % so i thyc hién nim 2016
- Tong doanh thu: ....ytddng, king ....... % so & thuc hién nim 2016

- Loi nhuan truée thié : ... ty dong king ...... so i thyc hién nam 2016

- Loi nhuan sau thé: ..... ty dong, king ...... % so i thuc hién nim 2016
-Chitacotac: ...... /6N diéu 16.

* K ét qua biéu quyét:

-Tylg¢tanthanhla: ............%Gphan bicu quyét.
-Khéng tanthanh la: ........... Yo @han bieu quylt
-Khéngcoykenla: ...........% 6 phin biéu quyét.

4/. Thdong qua bao cao tai chintéki toan @m 2016 ém :

- Bé&o céo km toandsc ldp.

- Bdng canddi ké toan

- Bé&o céo Kt qud hagt dong kinh doanh
- BA&o caodu chuyn tién t¢

- Bdn thuyét minh b&o céo tai chinh

* K ét qua biéu quyét:

-Tylétanthanhla: ............%dphan bieu quyét.
-Khéng tanthanhla: ........... Yo @han bieu quyet
-Khéngcoykenla: ...........% 6 phin biéu quyét.

5/. Théng qua béo céo finiong rim 2016 va bao cactkgua giam sat, K hoach hait dong
2017 dia Ban kém soat

* K ét qua biéu quyét:

-Tyletanthanh la: ............%dphan biu quyét.
-Khéng tanthanhla: ........... YO @han bicu quyet
-Khéngcoy kénla: ...........% 6 phan biéu quyét.



6/. Thong qua pin phdi loi nhuan Nim 2016 :

Tonglginhugn: Pong
Trongdo : - Loi nhuion am 2016: bong

- bi nhudn cac@m trugccon hi: L bong
Dwkién phanphivaocacay : e, pdng
Trich quy dau tr phat trén tong dng .... % bi nhuan nam 2016 ... bong
Quy phuc bi (bang..... % bi nhuan nam 2016) : bong
Quy khen throng (king .....% bi nhuan im 2016) : . pong
Chia & tc cho cac édong kang ...... % vondicule pong
Tong lgi nhugn dé lgi chwa phanptwi : bdng
Diing nguon thing dw von dé phat hanh @ phiéu thuwong cho cé | oooveeveeeeeeeennnns bong
dong voity ¢ ......% von diéu l¢

« Pai hoi Uy quyén cho HDQT va Banbiéu hanh thrc hién céc thi tuc chi ti ¢ tec cho &
dong theadung quydinh hén hanh.

* K ét qua biéu quyét:

-Tyletanthanh la: ............%dphan biu quyét.
-Khéng tanthanhla: ........... YO @han bicu quyet
-Khéngcoy kénla: ...........% 6 phan biéu quyét.

7/. Théng qua Béo céo tinh hinhrthhién céc a andau tr nam 2016 va K haach trién khai
cac ‘dr an rim 2017;uy quy¥n cho HDOT duoc phé dugt du an rim trong K hocach SXKD
vadau tw nam 2017

* K ét qua biéu quyét:

-Tylétanthanhla: ............%dphan bieu quyst.
-Khéng tanthanh la: ........... Yo @han bieu quylt
-Khéngcoykenla: ...........% & phin biéu quyét.

8/. Trinh dai hoi thong qua c nhin chuyén nhrong guyn st dung dit khu dit A2 va A5
thuoc dr &n Khu trung tandd thi Chi Linh — TP.Ming Taudé dau tr du an theodling quy
hoach, Uy quyén cho HDQT va Bandiéu hanh lam th tuc nhin chuyn nhrong vadau tu
theo quydinh hén hanh.

* K ét qua biéu quyét:

-Tylg¢tanthanhla: ............%Gphan bicu quyét.
-Khéng tanthanh la: ........... Yo @han bieu quylt
-Khéngcoykenla: ...........% 6 phin biéu quyét.

9/. Thong qua & gua chi tra thiu lao im 2016 va K haach chi té thu lao @m 2017.

« Ké& hoach nim 2016 :765.000.00@ioNng
 Thuc hiégn nim 2016 :765.000.00@t6Nng, dat ty 16 100%



Ké hoach nim 2017 :

Muc thu lao
S ) Sh (don vi tinh :dong)
TT Chic danh nguoi Tr][lrj],lao 01 S6 Thulao 01 | Téng thu lao
ang/ , < | <
N thdng | nam/ ngudoi 01 mam
nguoi
| | Hoi ddng quan tri
1 | Chatich HBDQT chuyén trach 1
2 | Thanh vién DQT 4
3 | Thu ky Hoi dong qun tri 1
Il | Ban kiém soéat
3 | Truong ban kém soét 1
4 | Thanh vién ban kim soat 2
Téng odng
* K &t qua biéu quyét: o ,
-Tylétanthanhla: ............%d&phan bicu quyet.
-Khéng tanthanhla: ........... Yo @han bieu quyet
-Khéngcoykenla: ...........% 6 phin biéu quyét

10/. Théng gua pirong an phat hanhbghiéu ra céng ching.

« S lwong @ phiéu dy kién phéat hanh: 8.819.29% phiéu

« Tbng gia ti phat hanh d kién (theo ngnh gig: 88.192.970.00@5ng
« S lwong & phiéu dy kién sau phéat hanh: 14.331.358ghiéu

« Loai c6 phiéu: C phiéu ph théng

« Ménh gia é phiéu: 10.000d6ng/ad phiéu

« Pbi tugng phat hanh: €d6ng hén hiru

Trongdo : Phrong &n phéat hanting Vén diéu lé nam 2017 @a Cong ty nhr sau:
(1) PHAT HANH CO PHIEU DE TRA CO TUC NAM 2016
Ty 18 tra o tic: 5%
S lwong & phiéu dy kién phéat hanh: 275.603 @hiéu
Tong giéa ti phat hanh d kién (theo nénh gid : 2.756.030.00dong
- Nguwon von phéat hanh: ¥ Loi nhuan sau thé cia Cong ty theo Bao céo tai chinirm2016
da kiém toan.
- Uy quyén: TrinhBHDBCP uy quyén cho FDQT quyét dinh:
* Thoi diem ax thé thyc hign viéc phat hanh sau khiuoc Uy ban clitng khoan Nha
nudc chap thuan
« Thyc hién céc thi tuc cin thiét lién quandén viéc hoan 4t phat hanh & phiéu tra
tuc theodung quidinh aiabiéeu € Cong ty va Phap &i hién hanh.




* Siradoi, bo sungbiéu 1& Cong ty lién quandi viéc thaydoi mirc von diéu 1é sau khi
hoan #t dot phat hanh va bao cdHDCD tai cuoc hop gan nhat, thaydoi dang ky
kinh doanh @i muc von dieu I€ mai sau khi phat hanh.

(2). PHAT HANH CO PHIEU PE TANG VON CO PHAN TU NGUON THANG DU VON

- Véndiéu I8 hién tai: 55.120.610.00@ng

S luong @ phiéu dang Lru hanh: 5.512.0616phiéu

S luong @ phiéu dr kién phat hanh: 275.603 phiéu

- Tong gia ti phat hanh d kién(theo nénh gid: 2.756.030.00@6ng

- Ngwn von phéat hanh: ¥ Nguwn thing dr vén cia Cong ty theo Bao cdo tai chiniinm
2016da kiem toan

- Ddi tugng phét hanh: ToanobCo dong hén hiru c6 tén trong danh sacki hgay cot
danh sach@&@ddngde thuc hién quyén

- Ty ¢ thyc hign: 20:1

- Uy quyén: TrinhDHDCP uy quyén cho HDQT quyét dinh:

* Thoi diém oy thé thyc hién viéc phat hanh sau kiduoc Uy ban cting khoan Nha
nudc chap thuan

» Thuc hién cAc thi tuc cin thiét lién quandén viéc hoan dt phat hanh & phicu dé ting
von o phan tr Ngun thang dr von theoddng quidinh aia biéu Ié Cong ty va Phap
luat hién hanh.

* Siradoi, bo sungbiéu 1¢ Cong ty lién quandi viéc thaydoi mirc vén diéu 1é sau khi
hoan #t dot phat hanh va bao cdHDCD tai cuoc hop gan nhat, thaydoi dang ky
kinh doanh i mac von diéu 1é méi sau khi phat hanh.

(3) PHAT HANH C O PHIEU CHAO BAN CHO CO PONG HIEN HUU

Muc dich phét hanh&phiéu chao ban ra cdng chinminay niim bo sung wn cho cac

Du an “Van phong kt hop chung @ —TDC” va Dr an “Chung @ A2 — A5 Trung tam

Chi linh”.

- S luong & phiéu dy kién phéat hanh: 8.268.095 phiéu

- Tong gia ti phat hanh d kién(theo nénh gid: 82.680.910.00@6ng

- Ddi tugng phét hanh: ToanobCo dong hén hiru c6 tén trong danh sacki hgay cot
danh sach@ddngde thuc hién quyén

- Ty l¢ thyc hign: 1:1,5

- Gia phat hanh: 10.0@@ng/d phiéu

- Uy quyén: TrinhDHDCP uy quyén cho HDQT quyét dinh:

« Thoi diem ap thé thyc hign viéc phat hanh sau khiuoc Uy ban clitng khoan Nha
nudc chap thuan

» Thuyc hign cac thi tuc cin thiét lién quandén viéc hoan ét phat hanh & phiéu chao
ban cho 6 déng hén hirutheodldng quidinh aia biéu I¢ Cong ty va Phap i hién
hanh.

* Siradoi, bo sungbicu I& Cong ty lién quandi viéc thayddi mic von diéu I¢ sau khi
hoan #t dot phat hanh va bao cdaHDCD tai cuoc hop gan nhat, thaydoi dang ky
kinh doanh @i mac von diéu 1é méi sau khi phat hanh.

* HDQT xay drng phrong &n & dung von chi tét dé dau tr vao hai ¢ an: Dy &n “Van
phong Kt hop chung @ —TDC” va Dr an “Chung a A2-A5 Trung tam Chi linh”.




Dai hoi thdng nhit théng qua piiong &n phat hanh vawuyén cho HDOT thuc hién cac thi
tuc phat hanh&phiéu theo quwtinh ax thé :

« Thdng quaiy quyén cho Hdi ddng quan tri:

» Trién khai phrong &n phéat hanhbghiéu dé tra c6 tirc nam 2016, plrong n phéat hanh
co phicu dé ting von ¢ phan tir Nguon von chi s hiru va phrong an phat hanhoc
phiéuchao bénchoécd@ng hén hiru:

« Lya chon t chrc tr vin va lra chon céc thi diém thich lop dé trién khai phrong an
phat hanh sao cho céi Inhit cho & ddng va cho Céng ty.

« Thuc hién céc thi tuc cin thiét theo quydinh aia phap lat nhim hoan thanh ptong
an phat hanhdéphiéu dé tra co tec nim 2016, plrong an phéat hanhbophiéu dé ting
vén ¢ phan tir Nguon vén cha so hitu va plrong an phéat hanhocphiéuchao bancho
cd déng hén hiru: chuin bi hd so phat hanh bédo cdo UBCKNN;ub hién phrong an
phéat hanh theo sau kihirpc UBCKNN dip Gidy chirng ntin diang ky chao ban...

« Thyc hién céc thi tuc cin thiét dé dang ky kru ky va niém ét bd sung 6 phiéu phat
hanh thémd Trung tdm tru ky ching khoan Vgt Nam va & giao dch chrng khoan
Ha Noi

« Thuc hién céac thi tuc thayddi Gidy ching nHin dang ky kinh doanh tréndn mai, sta
ddi, bd sungbiéu 16 tb chic va hat dong aia Congty sau khi hoattdot phat hanh
co phiéu dé tra cd tc am 2016, phat hanhocphiéu dé ting von ¢ phan tir Ngudn
thang dr von va phéat hanhécphiéu chao ban chodaddng hén hitu va § bao céo cho
Dai hoi ddng @ d6ng ti cudc hop gin nhit.

« Xay dung chi tét pheong an phan & von thudugc tir dot chao ban vaua chon thoi
diém tién hanh gii ngan sao cho phipp véi tinh hinh hat dong sin xuat kinh doanh
cia Céng ty vatam bao loi ich cao nft cho & déng va cho Cong ty.

* K ét qua biéu quyét:

-Tylétanthanhla: ............%dphan bieu quyst.
-Khéng tanthanhla: ........... Yo @han bieu quyet
-Khéngcoykenla: ...........% 6 phin biéu quyét.

11/. Théng gua \ic lva chon don vi kiém toan bao cao tai chinkim 2017.

Pai hoi co déng th?)ng nhit théng quaiy qu>én cho Bantiéu hanh Cong tduoc lya chon va
thuong thio ky hop dong wi mét trong $ cac Cong ty Kim toan sauté kiém toan bao céo
tai chinh m 2017 va soat xét b4o c&o tai chinh ban niénrégtiéu nim 2017 ¢m :

- Cong ty TNHH Kém toan ASC.
- Coéng ty TNHH h wi Tu van Tai chinh K to4n va Kém toan Phia nam.

Trong tirong hop khong ky Kt hop dong dugc voi cacdon vi trén thi Bandiéu hanh phi
trinh mdt don vi kiém toan khac trong danh sach cac cong énkioandua diéu kién trinh
HDBQT Coéng ty phé dugt.

* K ét qua biéu quyét:

-Tylétanthanh la: ............%dphan biu quyst.
-Khéng tanthanh la: ........... Yo @han bieu quylt
-Khéngcoykenla: ...........% 6 phin biéu quyét

12/.Théng qua b sung thanh vién Bandn soat nim ky (2013-2018)




Pai hoi c6 dong thong nhit bo sung Ong (D) .......oevveeveeciiciineee, lam thanh vién Ban
kiém soat nhim ky (2013-2018)

* K ét qua biéu quyét:

-Tylétanthanhla: ............%cphan bieu quyét.
-Khéng tanthanhla: ........... YO @han bicu quyet
-Khéngcoy kénla: ...........% 6 phan biéu quyét.

Thuwc hién nghi guyét dai héi

Dai hoi thong nhit giao cho HDQT, Ban kém soat va badieu hanh Cdng ty c6 trach
nhiém trin khai thec hién c6 héu qui cao nlat tinh than va réi dung cac qust ngh trong
nghi quyét nay. Ngh quyét nay co h¢u luc ké tir ngay 18/03/2017.

T/M PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017
THU KY DAIHOI @HTQA DAIHOI



